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UPU Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA3;)

1.  POLAZISTA

Urbanisti¢ki plan uredenja Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA3s) izraduje se temeliem Odluke o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA3s) (Sluzbene novine Grada Crikvenice 44/18).

Urbanisti¢ki plan uredenja Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA33) izraden je na posebnoj geodetskoj podlozi
(PGP) u mijerilu 1:1000. Povrsina obuhvata Plana iznosi priblizno 22,33 ha.

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno uredenje, zastitu okolisa i imovinu Grada
Crikvenice. Stru¢ni izradiva€ Plana je tvrtka Urbanistica d.0.0. iz Zagreba.

Urbanisti¢ki plan uredenja Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA3s) (dalje: Plan) izraduje se sukladno Zakonu o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i ostalim zakonima i propisima bitnim za izradu
dokumenata prostornog uredenja i koji pokrivaju problematiku prostora za koji se izraduje Plan.

Plan se izraduje sukladno Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04), u mjeri prilagodenoj
Planu.

Izrada Plana posebno je koordinirana Prostornim planom uredenja Grada Crikvenice (Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije broj 25/07, 18/08, 49/11, 02/12, 17/14, 39/14 i Sluzbene novine Grada Crikvenice
broj 21/16, 23/16-proCisceni tekst, 70/19).

Izradi Plana pristupa se uslijed potrebe detaljnijeg sagledavanja podruéja obuhvata, podjele podruéja na posebne
prostorne cjeline, utvrdivanja osnovne mreze prometne i komunalne infrastrukture, definiranja detaljnih uvjeta
gradnje za izgradnju novih i rekonstrukciju postoje¢ih gradevina, propisivanja mjera zastite okoli$a i o€uvanja
prirodnih i kulturnih vrijednosti.

Obzirom da je podru¢je unutar obuhvata Plana preteZito izgradeno, s manjim neizgradenim dijelovima rubno,
prvenstveno je potrebno redefinirati mreZu prometnica gdje god je to moguée i povezati ih pjeSackim vertikalama.
Potrebno je zadrZati postojeci, preteZzno stambeni karakter naselja, sve u skladu sa smjernicama iz ¢l.74.
Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice.

11. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U PROSTORU GRADA CRIKVENICE

Prostorna cjelina Dramaljsko Selce, Manestri smjestena je u centralnom dijelu Grada Crikvenice sjeverozapadno
od naselja Crikvenice i centra naselja Dramalj te priblizno 300 metara od obale.

Plansko podrucje se u cijelosti nalazi unutar zasti¢enog obalnog podrucja (ZOP - podrucje od posebnog interesa
za Republiku Hrvatsku - obuhvaéa podrucje obalnih jedinica lokalne samouprave), odnosno unutar prostora
ograni¢enja (obuhvaca pojas kopna u Sirini 1000 m od obalne crte i pojas mora u Sirini 300 m od obalne crte).
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Slika 1:  Polozaj u Sirem prostor (izvor: google maps)




UPU Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA3;)

1.1.1.  OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

KARAKTERISTIKE | POLOZAJ ZONE

Geoprometni polozaj Dramaljskog Selca, Manestri odreden je poloZajem uz drzavnu cestu D8 (Jadranska
magistrala) Sto je ujedno i glavni povezni pravac prema vecim sredistima (Rijeka, Crikvenica), dok je sa centrom
Dramlja povezna nerazvrstanim prometnicama. Unutar obuhvata plana, na najsjevernijem dijelu postoji jedan
ulaz-izlaz na drzavnu cestu D8, odnosno zupanijska cesta Z5090.

Slika2:  Polozaj obuhvata Plana u naselju Dramal]

S jugozapadne, sjeverozapadne i sjeveroistoéne strane planskog podrucja nema gradevinskih podruéja nego je
omedeno prirodnim neizgradenim povrdinama. S jugoistoCne strane nalazi se naselje Dramalj centar za koji je na
snazi urbanisti¢ki plan uredenja. Prema sjeverozapadu se djelomi¢no na plansko podrucje nadovezuje naselje
Kacjak.

Granica obuhvata Plana definirana je na geodetskoj podlozi u mjerilu izrade Plana 1:1000. Odredena je Odlukom
o izradi i uskladena je s podacima iz PPUG Crikvenice.
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Slika4:  Granica ob




UPU Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA3;) H

PovrSina obuhvata Plana iznosi priblizno 22,33 ha od ¢ega izgradeni, prema PPUG Crikvenica, iznosi priblizno
18,44 ha, neizgradeni priblizno 3,35 ha unutar kojeg je i neizgradeni neuredeni dio ¢ija povrSina iznosi 1,95 ha.
Promatrano podrucje je nepravilnog oblika. Udaljenost cijelog obuhvata plana u smjeru sjeverozapad-jugoistok
iznosi oko 900 m, a u smjeru sjeveroistok-jugozapad oko 300 m.

Slika 5:  Prikaz veli¢ine obuhvata Plana na zraénom snimku

POVIJESNI RAZVOJ NASELJA

Podrucje Dramlja je prirodni izlaz na more iz Vinodola te se pretpostavija da je naselie nastalo kako bi pruzilo
skloniste i prenociste za trgovce i pomorce. U 6.ili 7. stoljecu Dramalj nosi ime Dram (dram — naziv za staru gréku
mijeru za tezinu), no Hrvati su po dolasku na ovo podrucje ime prilagodili sebi i dodali "- alj". Starost Dramlja
potvrduje i u njemu najraSirenije prezime Domijan (lat. Domian) koje seZe iz doba kada su tu obitavali Rimljani.

Kao vecina gradova i Dramalj se razvija i Siri uz mjesnu crkvu. U 18. stoljeu nazivao se Zagorje, no s rastom i
obnavljanjem mjesne crkve mijenja ime u Sv. Jelena koje se zadrzalo do zavrSetka Drugog svjetskog rata.

Prvo je bio ribarska luka s maslinicima, no zbog vrlo povoljnih klimatskih i geografskih uvjeta potkraj 19. stolje¢a
poceli su turisti, planinari i lovci sve vise posjecivati Hrvatsko primorje, a naroCito CrikveniCku Rivijeru. Tada
pocinje i intenzivan razvoj Dramlja i izgradnja prvih smjestajnih objekata koji su se iz godine u godinu sve vise
Sirili. Dramalj je danas izrazito turisticko mjesto s privatnim vilama, brojnim novosagradenim zgradama i
apartmanima u privatnom smjestaju, s odmarali$tima i hotelima.




UPU Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA3;)

Dramlju pripada i naselje Kacjak ($to dolazi od "kaca" — zmija, koja je, pak, ¢esti simbol na Crikvenickoj Rivijeri).
Kacjak je poluotok s turistickim naseljem do kojeg se danas proteze SetaliSte uz more koje Dramalj povezuije sa
Crikvenicom.

PRIRODNE ZNACAJKE

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar prostora ogranicenja (podrucje Grada Crikvenice smjesteno je unutar
Zasticenog obalnog podru¢ja mora - ZOP). Zakonskim odredbama koje se odnose na uredenje i zastitu
zasticenog obalnog podru¢ja mora odredeni su uvjeti i mjere za uredenje zastiCenog obalnog podruéja mora u
svrhu njegove za$tite i svrhovitog, odrzivog i gospodarski uéinkovitog koristenja.

P » o YA

- p O r Byt

Slika 7:  Fotografija iz zraka - pogled sa jugoistoka na obuhvt Plaﬁ (izvor; https://bk

S
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Topografija terena

Teren znatno pada prema moru, odnosno od sjeveroistoka prema jugozapadu. Krece se od 135 mnv do 55 mnv
u predjelu najblize moru u Sirini od priblizno 400m. Najstrmiji teren je na sjevernom dijelu obuhvata, a nagib se
jedva primjetno ublaZava prema moru.




UPU Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA3;)

Geoloska grada i geotehnicka prikladnost terena

Podruje obuhvata Plana zauzima podruje golog krSa (I geotehnitka kategorija), koje je s geotehnickog
stanovista i najbolja zona za gradenje.

Unato¢ razlikama u vodopropusnosti, $to je posljedica litoloSkog sastava kao i stupnja raspucanosti i okrSenosti,
upojnost terena je opcenito velika, a otjecanje je opcCenito malo. Krdka podruéja su gotovo potpuno bezvodna,
bez povrsinskih tokova. Pogodnost krékog terena je relativno laka i jeftina izgradnja podzemnih prostora.

Seizmic¢nost

Podrucje Hrvatskog primorja je seizmicki aktivno. Osnovna znacajka seizmiénosti u ovom podrucju je pojava
veceg broja relativno slabijih potresa u seizmicki aktivnim razdobljima. Hipocentri odnosno zarista potresa nalaze
se na dubini od svega 2 do 30 km, $to je relativno plitko. Zato su potresi lokalni i obi¢no ne zahvacaju Sire
podrucije.

Prema novim saznanjima najjaci potresi na podru&ju Zupanije mogu doseéi ja¢inu od M = 6.5. Seizmicki valovi
mogu doéi do podrucja Grada Crikvenice i iz dva susjedna epocentralna podrucja: furlanskog i ljubljanskog, gdje
se mogu oCekivati potresi veCih magnituda. Na temelju dosadasdnjih podataka podruéje Grada Crikvenice ima
sliedece maksimalne o&ekivane intenzitete seizmiénosti:

- lo =70 MCS (Seizmotektonska karta iz 1974.);

- lo =7-80 MCS (Seizmolo$ka karta iz 1982.);

- lo =60 MSK-64 (Seizmoloska karta iz 1987. za period 50 g.);

- lo =80 MSK-64 (Seizmolo$ka karta iz 1987. za period 100 g.);

lo = 80 MSK-64 (SeizmoloSka karta iz 1987. za period 200 g.);

lo = 80 MSK-64 (SeizmoloSka karta iz 1987. za period 500 g.).

Vegetacija

Podrucje obuhvata Plana pripada submediteranskoj zoni vegetacije, odnosno nizem i toplijem pojasu (do 350 m
nadmorske visine), prevladavajuce vegetacije listopadnih (submediteranskih) Suma i Sikara bjelograba, hrasta
medunca i drade. Za submediteransku zonu karakteristiCna je ljetna suSa (vegetacija ima izraziti kserofitski
znacaj).

Klimatska obiljezja

Klimatske prilike rezultat su utjecaja zemljopisne Sirine, utjecaja mora i reljefa. Prema Koppenovoj klasifikaciji
tipova klime u Hrvatskoj, podrucje Kraljevice, a time i podrucje obuhvata Plana nalazi se u podruju umjereno
tople kisne klime, koju karakteriziraju:
- vedra, suha i vruca ljeta,
- razmjerno blaga, obla¢na i kiSovita zima s manjim susnim razdobljem i lokalno uvjetovanim sustavom
vjetrova,
- topla i vlazna proljeca.

Relativno visoke zimske temperature najizrazitija su obiljezja mediteranske, odnosno submediteranske klime.
Zimski mjeseci imaju srednje mjeseéne temperature iznad 6 °C. Topla ljeta bitna su znacajka ovog podrucja.
Najtopliji je mjesec srpanj sa srednjom mjeseCnom temperaturom od 23,7 °C. Srednja godiSnja temperatura za
razdoblje od 1969. - 2001. godine iznosi 14,3 °C.

ProsjeCna godisnja koliina oborina za razdoblje od 1969. - 2001. godine iznosi 1237 mm/m2, s time da ukupne
srednje koli¢ine oborina u toplijim mjesecima (lipanj - rujan) iznose 385,1 mm ili 31,1% od ukupne godidnje
koli¢ine oborina. U hladniiem dijelu godine (listopad - ozujak) padne prosje¢no 666,17 mm oborina, odnosno
53,8%. Prosjecno najmanje oborina ima u kolovozu (50,1 mm), a najviSe u rujnu (159, 8 mm), a slijede listopad i
studeni.
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ProsjeCna godi$nja relativna vlaznost zraka iznosi 71,3%. Najniza je u srpnju kada iznosi 64,3%, a najvisa u
sijeCnju; 76,2%.

Prevladavaju vjetrovi sjeveroistoénog smjera (NE), odnosno bura, zatim slijedi jugo (SE). Vjetar sjeverozapadnog
smjera (NW), “burin” je zastuplien s oko 7% od ukupne koli¢ine godiSnjih zraénih strujanja. Posebno obiljezje
ovog kraja predstavlja potpuno mirno vrijeme bez vjetra, €iji postotni udio u ukupnim zra€nim strujanjima iznosi
26%.

1.1.2. PROSTORNO — RAZVOJNE ZNACAJKE

Povoljni prirodni uvjeti (klima, more, Cisti zrak, vegetacija) pogodovali su razvoju turisticke djelatnosti crikvenicko -
vinodolske rivijere, tako da je danas turizam osnovna grana privredivanja Citavog podru¢ja. Zahtjevima turisticke
potraznje prilagodava se i ponuda smjeStajnih kapaciteta - posebno u privatnom sektoru. Posebno obiliezje Sireg
podruéja je i znaajan udio stanova za tzv. povremeno stanovanje ili vikend — stanovanje. Turizam kao
najzastupljenija grana privredivanja otvara mogucnost razvoja i ostalih gospodarskih i drustvenih djelatnosti, koje
danas nisu u dovoljnoj mjeri zastupljene na Citavom crikvenickom podrucju, posebice izvan turisticke sezone koja
traje svega dva do tri ljietna mjeseca.

Posebnost planskog podruja ogleda se prvenstveno u njegovom atraktivnom i pristupatnom polozaju te
okruZenju kojeg karakterizira samo djelomi¢na izgradenost. Podrucje karakteriziraju i povoljni prirodni i klimatski
uvjeti te saCuvana kvaliteta okoliSa i strmi teren koji omogucéava vizure na Jadransko more i otok Krk bez obzira
na udaljenost gradevina od obale.

Izgradeni dio naselja se pretezno koristi za stalno i povremeno stanovanje. Maniji dio obuhvata je djelomi¢no
neizgraden, a djelomi¢no neizgraden - neureden.

Specifitnost prirodnih karakteristika zahtjeva pomno planiranje daljnjeg razvoja naselja koje je zahtjevnije zbog
konfiguracije terena.

Topografija, odnosno kosina na kojoj je smjesteno naselje je u jednu ruku ograniavajuci faktor, no takoder i
prednost, ako se prostor ispuni kvalitetnim promisljenim arhitektonskim rjeSenjima prilagodenim topografiji kojima
¢e jedno od znacajki biti vizura na Vinodolski kanal i otok Krk.

=5

Slika 8: Fotografije s obilaska terena - vizura na Vinodolski kanal i Otok Krk
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Unutar obuhvata potrebno je urediti postoje¢e i planirati nove javne prostore: pjeSacke putove i vertikale, zelene
povrsine i ceste te saCuvati vrijedne gromace (suhozide).

| Sl e ?
L~

Slika 9: Fotografije s obilaska terena pjeSacke vertikale
OBILJEZJA IZGRADENE PROSTORNE STRUKTURE

Unutar obuhvata Plana izgradeno je oko 200 obiteljskih ku¢a s jednom ili vise stambenih jedinica, te nekoliko
viSestambenih zgrada.

Podrucje obuhvata se moZe podijeliti na nekoliko cjelina:

- sjeverno procelje ulice Manestri - s dvojnim i viSestambenim gradevinama,

- sjeverni dio obuhvata - s djelomi€no starim kuéama i iznimno uskim uli¢icama,
- srediniji dio obuhvata - neizgraden,

- juzni dio obuhvata - gradnja novijeg datuma, vikendice, apartmani,

- sjeverno proCelje ulice Ka€jak i M. Muzevica - pretezito dvojne, nizovi i viSestambene gradevine.
Katnost postojeéih gradevina je P+1(+Pk) i P+2(+Pk).

Kroz namjenu se zona moze prikazati kao podruje stambene i mjeSovite - pretezito stambene namjene.
MjeSovita namjena uz stambenu ukljuuje uglavnom poslovne i ugostiteljske sadrzaje te pokoju usluznu
djelatnost.

NajveCi dio neizgradenih povrSina smjesten je u srediSnjem dijelu obuhvata, a manje povrSine na rubnim
dijelovima. Sva buduca izgradnja treba se, svojim smjeStajem, gabaritima, izborom materijala i oblikovanjem
kvalitetno uklopiti u ve¢ izgradenu strukturu naselja i karakteristike terena.

Zadnjih 15-ak godina na Sirem podrucju dogada se proces gradnje gradevina koje svojim predimenzioniranim
gabaritima u odnosu na nedostatni komunalni standard, te uglavnom neprimjerenim arhitektonskim izri¢ajem,
bitno naruSavaju izgled najvrednijeg resursa - prostora u blizini obale mora.
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Slika 10: Analiza postojeceg stanja

Slika 11:  Fotografije s obilaska terena - postojeca zapustena izgradnja na podru¢ju obuhvata Plana
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Slika 13:  Fotografije s obilaska terena - postojece novije visestambene gradevine i nizovi na podruéju obuhvata Plana
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DEMOGRAFSKA POLAZISTA

Stanovni$tvo je znacajan Cimbenik dugoroénog druStveno - gospodarskog razvitka i koristenja prostora, ali i
gospodarenja prostorom. Obzirom da se podaci o prostornim i demografskim pokazateljima u pravilu iskazuju na
razini statistiCckog naselja, osnovne podatke o stanju u prostoru za pojedine dijelove statistickog naselja, kao sto
je to obuhvat UPU Dramaljsko Selce, Manestri, nemoguce je precizno odrediti.

Naselja Broj stanovnika
2001. 2011.
Crikvenica 7121 6860
Dramalj 1456 1485
Jadranovo 1148 1224
Selce 1623 1553
UKUPNO 11348 11122

Tablica 1: Prikaz broja stanovnika 2001. i 2011. godine prema sluzbenom popisu stanovnistva.
Izvor: Drzavni zavod za statistiku

Zona obuhvata pripada statistickom naselju Dramalj. Unutar obuhvata Plana izgradeno je oko 200 obiteljskih
kuta s jednom ili vise stambenih jedinica, te nekoliko viSestambenih zgrada. Temeljem tih podataka broj
stanovnika unutar obuhvata Plana procjenjuje se na priblizno 450-500 stalnih stanovnika, a gusto¢a naseljenosti
iznosi 27 st/ha (u dijelu naselja). Pojedine gradevine sluze za povremeno stanovanje (odmor).

GOSPODARSKA, DRUSTVENA | OKOLISNA POLAZISTA RAZVOJA

Planirana projekcija gospodarskog razvitka Grada Crikvenice krece od gospodarskih djelatnosti — ugostiteljstva,
turizma, poljoprivrede i trgovine kao temeljnih pravaca razvitka, do industrijske i obrtni¢ke proizvodnje, kao
djelatnosti od kojih se u buduénosti oéekuje napredak.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Obuhvat Plana ¢ini gradevinsko podrucje naselja Manestri. Glavni kolni pristup obuhvatu Plana s mreze javnih
cesta ostvaruje se s drzavne ceste D8 koja prolazi neposredno uz sjevernu granicu obuhvata Plana, i to
posrednim putem preko Zupanijske ceste 75090 (D8 — Dramalj — D8).

Zupanijska cesta 75090 prolazi svojom trasom kroz obuhvat Plana i povezuje podrucje obuhvata s centrom
naselja Dramalj na istoku te omogucava kolni pristup korisnicima do juznog dijela obuhvata Plana - Ulice M.
MuZevi¢a kojom je podrucje obuhvata Plana prometno povezano s naseljem Kacjak na sjeverozapadu, odnosno
centrom naselja Dramalj na jugoistoku.

Zupanijska cesta je s obzirom na prostorne moguénosti, odnosno postojeée gradevine izgradena u punom profilu
- kolnik Sirine 6,0 m i promjenjiva Sirina nogostupa. Ulica M. MuZevica je takoder izgradena u punom profilu koji
se sastoji od kolnika Sirine 5,5 m te obostranog nogostupa Sirine 1,5 m.

Preostalu prometnu mrezu Cine prometnice neadekvatnih Sirina kolnika za nesmetano i sigurno odvijanje
jednosmjernog, odnosno dvosmjernog prometa, bez nogostupa i velikih uzduznih nagiba. Takoder, neke od
preostali prometnica su izvedene kao ulice sa slijepim zavrSetkom bez adekvatnih dimenzija okretista za
komunalna vozila.

Unutar obuhvata se, s obzirom na strmu konfiguraciju terena na kojoj je smjeSteno naselje, nalazi i mnogo
vertikalnih pjeSackih veza u obliku putova, prolaza ili stepenica koje povezuju prometnice u smjeru sjeveroistok,
jugozapad te skracuju put pjeSacima do mora.
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Slika 15: Fotogfafije s obilaska terena - vertikale - putovi i stepenice

Unutar obuhvata plana, veé¢inom unutar koridora postoje¢ih prometnica, izvedena je podzemna elektronicka
komunikacijska infrastruktura u vidu kabelske kanalizacije s montaznim zdencima s kabelima do postojecih
gradevina.

Sto se tite energetskog sustava, unutar obuhvata Plana prolazi trasa 20 kV dalekovoda i kabela kojom su
postojece trafostanice unutar obuhvata Plana i u neposrednoj blizini povezane na srednjenaponsku mrezu. Isto
tako izvedena je nadzemna i podzemna niskonaponska mreZa kojom su postojeci korisnici spojeni na
elektroopskrbnu mrezu, te javna rasvjeta na stupovima i gradevinama na vecini javnih prometnih povrsina.

Unutar obuhvata Plana izvedena je vodoopskrbna mreza kojom je omogucen prikljucak svim postojecim
gradevinama na istu, a sustav javne odvodnje izveden je u Ulici Manestri i Ulici Dramalj te Ulici M. Muzevica.
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1.2.  ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI |
POSEBNOSTI

Plansko podrucje se u cijelosti nalazi unutar prostora ogranicenja zasti¢enog obalnog podrucja mora (ZOP).

U obuhvatu nema prirodnih vrijednosti zasticenih temeljem Zakona o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19). U
samom podrucju obuhvata ne postoji ekoloska mreza temeljem Uredbe o ekoloSkoj mrezi i nadleznostima javnih
ustanova za upravljanje podrucjima ekoloSke mreze (NN 80/19), ali se juzno od podru¢ja obuhvata nalazi
podruéje oCuvanja vrsta i stanisnih tipova prema Direktivi o stanistima - HR3000257 Jama Vrtare Male. Jama
Vrtare Male predloZena je Prostornim planom Grada Crikvenice za zastitu kao spomenik prirode.

U obuhvatu plana nema kulturnih dobara upisanih u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske temeljem
Zakona o za$titi i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,
136/12, 157113, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18). Unutar obuhvata plana nema niti kulturnih dobara prostornim
planom predloZenih za zastitu.

Za Prostorni plan Grada Crikvenice 2006. godine izradena je Konzervatorska studija koja obuhvaéa i naselje
Dramalj zajedno s podruc¢jem obuhvata Plana, a opisuje karakteristike tradicionalne gradnje na ovom podrucju.
Stare gradevine na podru¢ju Dramlja, koje datiraju iz 18. i 19. stoljeca, tlocrtno su bile pravokutnog oblika, s
unutarnjom vertikalnom komunikacijom i zatvorenim okuénicama. Zgrade su imale podrum te jednu ili dvije
nadzemne etaze i dvostreSni krov prekriven kanalicama. Zidovi su bili od krupnog i nejednakog kamena
lomljenjaka. Okviri prozora i vrata bili su od priklesanog obradenog kamena. Okucnice su zidane na nacin
suhozida. Specifiénost ovog kraja bila je u izuzetnoj obradi portala i detalja na zaglavnom kamenu. Dio ku¢ita su
bile tzv. balature - male terase s nekoliko stepenica pred ulazom u kucu. Prozori su tradicionalno bili zatvoreni
Skurama. PoCetkom 20. st. Dramalj postaje turistiCko mjesto te se pocinju graditi vile.

Od vrednijih objekata koji sadrze karakteristiCne arhitektonske detalje, na podru¢ju obuhvata Plana nalaze se tri
etnolodka podrucja Dramaljsko Selce, Manestri-Prozor i Deseni.

Unutar etno-podru¢ja Dramaljsko Selce nalaze se tri objekta u nizu (kuéni brojevi 6,7 i 8) voltama i vanjskim
stubiStem, gradanska kuca (kuéni broj 5) s ulaznim kamenim portalom iz 1907. godine te gradevinski niz sa
sacuvanim voltama, vanjskim stepenistem i kamenim portalom.

Unutar etno-podrucja Manestri-Prozor nalaze se gradanske kuce (kuéni brojevi 14 i 16) s kamenim vanjskim
stubiStem i ogradenom Sternom iz 1884. godine. Nedaleko etno podru¢ja nalazi se pojedinana etnoloska
gradevine - zgrada s kamenim portalom i reljefom "Isusa" (kucni broj 9).

Unutar etno-podrucja DeSeni, u Ulici brace KoSuljandi¢ (kuéni brojevi 118, 122 i dr.) nalazi se nekoliko objekata u
nizu sa visokim zidom okuénice te ogradenim kamenim ternama, od kojih jedna datira iz 1904. godine.

Ambijentalnu posebnost daju i tradicionalne gradevine evidentirane obilaskom terena - kapelica i viSe bunara.
Takoder, u obuhvatu plana postoji nekoliko vrijednih suhozida koje je potrebno saduvati i obnoviti.
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Slika 18:  Fotografije s obilaska terena - bunari (3terne)
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1.3. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA

Za podrucje obuhvata, od planova viSe razine, na snazi su Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene
novine Primorsko-goranske zupanije, br. 32/13, 07/17 - ispravak, 41/18, 04/19-prodiSceni tekst) i Prostorni plan
uredenja Grada Crikvenice (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj 25/07, 18/08, 49/11, 02/12,
17114, 39/14 i SluZbene novine Grada Crikvenice broj 21/16, 23/16-prociSceni tekst, 70/19).

1.3.1.  OBVEZE IZ PROSTORNOG PLANA PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE
Podrucje obuhvata je dio gradevinskog podrucja naselja Dramal].

Prema Prostornom planu Primorsko-goranske zupanije, naselje je urbana ili ruralna struktura koju Cine stanovanje i
njemu sukladne pratece funkcije u zateCenom (izgradenom) ili planiranom opsegu. Naselje je mjesto stalnog i/ ili
povremenog boravka ljudi, odnosno mjesto u kojemu stanovnici stanuju i zadovoljavaju svoje osnovne potrebe vezane uz
rad, obrazovanje i odmor.

U naselje se, osim stanovanja, smje$taju i sve njemu sukladne funkcije u skladu s rangom ili znacenjem naselja, kao $to su:
sadrzaji javne i dru$tvene namjene (obrazovni, zdravstveni, zabavni, kulturni, upravni, pravosudni,vjerski i drugi slicni
sadrzaji),
sadrZaji gospodarske namjene (tihe proizvodne i poslovne djelatnosti bez opasnosti za okoli§, skladista, servisi i
uredajii sl.),
sadrzaji ugostiteljsko-turisticke namjene,
sadrzaji sportsko-rekreacijske namjene,
komunalne gradevine i infrastruktura,
luke i privezita u funkciji djelatnosti na kopnu, i
ostali sadrZaji i namjene sukladne stanovanju.

1.3.2. OBVEZE 1Z PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA CRIKVENICE

Gradevinsko podrucje naselja Dramalj sastoji se od cjelovitog gradevinskog podrucja planske oznake NA3 i dva
izdvojena gradevinska podrugja. Cjelovito gradevinsko podruje Dramalj NA3 obuhvaéa sliedece prostorne
cieline:

Dramalj centar NA3;,

Kacjak NA3;,

Manestri NA3s,

Izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja Dramal] su:
Klanfari NA3,,
Lokvica NA3s.

Prostornim planom uredenja Grada Crikvenice propisana je obveza izrade Urbanistickog plana uredenja za
prostornu cjelinu NA3; - UPU Dramaljsko Selce, Manestri. Do dono$enja urbanistickog plana uredenja za
gradevinsko podrucje naselja unutar neizgradenog neuredenog dijela gradevinskog podrucja ne moze se izdati
akt za gradenje nove gradevine. Unutar izgradenih dijelova, kao i neizgradenih uredenih dijelova gradevinskih
podrucja naselja, moze se izdati akt za gradenje u skladu s uvjetima Prostornog plana.

Clankom 74. Odredbi za provedbu PPUG Crikvenica dane su sljedeée smjernice za izradu UPU Dramaljsko
Selce, Manestri (NA3s):
- pretezito izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja, sa manjim neizgradenim dijelovima rubno;
podrucje gusto izgradene strukture - potrebno redefinirati mrezu prometnica gdje god je to moguce i povezati ih sa
pjesackim vertikalama;
- zadrZati postojeci karakter dijela naselja — naselje stambenog karaktera.
Unutar obuhvata Plana moguca je gradnja:
GRADEVINA STAMBENE NAMJENE - obiteljskih kuca i viSestambenih gradevina s najviSe 4 jedinice te manjim
dijelom stambeno-poslovnih gradevina sa tihim i ¢istim djelatnostima, i to:
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obiteljskih kuéa sukladno c¢lancima 29. — 30. i 65.c. ovih odredbi za provodenje, s iznimkom da unutar neizgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog pravca gradevine

iznosi:
za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,
za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m,
za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m;

viSestambenih gradevina (s najvise 4 stambene odnosno poslovne jedinice) sukladno élancima 33. i 65.d. ovih
odredbi za provodenje, s iznimkom da unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja Sirina gradevne
Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog pravca gradevine iznosi:

za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,

za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 15 m;
stambeno - poslovnih gradevina (s 2-4 stambene, odnosno poslovne jedinice),sukladno ¢lancima 36. i 65.e. ovih
odredbi za provodenje;

Osim gradevina stambene namjene unutar podrucja obuhvata UPU-a mogu¢ je smjestaj i:
- GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE, sukladno odredbama ovog Plana za neposrednu provedbu, s
iznimkom da povrsina gradevne cestice moze biti i manja od 500 m2, u skladu s veli¢inom naselja i slobodnog prostora u
naselju te komplementarnosti s okolnom namjenom;
- GRADEVINA GOSPODARSKE NAMJENE
gradevina poslovne namjene, sukladno Clancima 46., 47. i 51. ovih odredbi za provodenje;
- poslovno - stambenih gradevina (s 2 - 4 poslovne, odnosno stambene jedinice) sukladno ¢lancima 49. i 65.1.;
- GRADEVINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE, sukladno élancima 54, 57. - 60. uz sliedece posebne
uvjete:
najmanja dopuStena povrsina gradevne Cestice za gradevine iz skupine ,hoteli” iznosi 500 m?
najmanja dopuStena povrsina gradevne Cestice za gradevine iz skupina ,restorani®,  "barovi", "catering objekti" i
"objekti jednostavnih usluga" iznosi 400 m?
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5. lznimno, za postojeCe gradevine dopuStena je
rekonstrukcija radi povecanja kategorizacije, a najveci dopusteni ki moZe biti i veci od 0,5, $to ¢e se odrediti
urbanistickim planom uredenja,
najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 3,0.
najveca visina iznosi:
za gradevine iz skupine "hotela”, vrste "hotel bastina" i "hotel": 15,0 m, dok ukupna visina iznosi 18,0 m,
za gradevine iz skupine "hotela”, vrste "pansion": 12,0 m, dok ukupna visina iznosi 15 m,
za gradevine iz skupina ,restorani®, "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga": 8,0 m, dok
ukupna visina iznosi 11 m,
kroviste moZe biti ravno ili koso nagiba od 17 - 23° te pokrova kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja pojedine gradevine.

U nastavku su dani izvodi iz kartografskog dijela PPUG Crikvenica.

N

Prema koriStenju i namjeni povrsSina, podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja.
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Sjeveroistoéno od obuhvata Plana prolazi drzavna cesta D8 (G.P. Pasjak (gr. R. Slovenije) — Sapjane — Rijeka —
Zadar - Split — G.P. Klek (gr. BiH) — G.P. Zaton Doli (gr. BiH) — Dubrovnik — G.P. Karasovi¢i (gr. Crne Gore)), tzv.
Jadranska magistrala. Istoénim dijelom obuhvata prolazi zupanijska cesta 5090 (D8 — Dramalj — D8).

N\
. N

Slika 20:  Izvod iz kartografskog dijela PPUG Crikvenica - 1A. KoriStenje i n
telekomunikacije

Uz Jadransku magistralu, sjeveroistono od obuhvata plana prolazi lokalni plinovod. Unutar obuhvata Plana
provedena je elektroenergetska mreza napona 20 kV, nadzemno i podzemno. U obuhvatu se nalazi postoje¢a
20/0,4 kV transformatorska stanica.

N
P \‘, % £
Slika 21:  lzvod iz kartografskog dijela PPUG Crikvenica - 2. Infrastrukturni sustavi i mreze - Energetski sustav

Unutar obuhvata Plana vodoopskrona mreza djelomiéno je izgradena. |zgradena vodoopskrona mreza je
gravitacijskog oblika. Podrucje se opskrbljuje vodom iz vodosprema Draga 1 i 2 i Dramalj. Na podru¢ju naselja
planirana je crpna stanica Dramalj.v

*
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U obuhvatu plana djelomi¢no je izveden razdjelni sustav odvodnje $to znaéi da se sanitarne otpadne vode
rieSavaju putem javnih sustava odvodnje, a oborinske vode zasebno prema lokalnim uvjetima. Dio je zajednickog
sustava sanitarne odvodnje naselja Crikvenica, Drama_lj i Selce.

élika 23;  lzvod iz kartografskog dijela PPUG Crikvenica - 2B. Infrastrukturm sustavi i mreze - Odvodnja otpadnih voda:
Obrada, skladistenje i odlaganije otpada

U obuhvatu nema prirodnih vrijednosti zasticenih temeljem Zakona o zastiti prirode niti podrucja ekoloske mreze.
U obuhvatu plana nema kulturnih dobara upisanih u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske temeljem
Zakona o zaétiti i oCuvanju kuIturnlh dobara, kulturnih dobara prostornim planom predlozenlh za zastitu.

Slika 24:  Izvod iz kartografskog dijela PPUG Crikvenica - 3. Uvjeti koriStenja i zastite prostora - Podru_éja posebnih uvjeta
koristenja

Plansko podruje se u cijelosti nalazi unutar prostora ograni¢enja zasticenog obalnog podrucja mora (ZOP).
Obuhvat plana nalazi se unutar podruqa Iowsta i uzgajallsta divljaci.

Slika 25:  Izvod iz kartografskog dijela PPUG Crikvenica - 3A. Uvjeti konstenja i zaStite prostora Podruéja posebnih
ograni¢enja u koristenju: Podrucja i dijelovi primjena posebnih mjera uredenja i zatite
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Jugoistoéno od obuhvata Plana na snazi je UPU Dramalj centar, jugozapadno je propisana izrada UPU
BrS¢anovica (T1s) za ugostiteljsko-turistiCku namjenu unutar gradevinskog podrucja naselja (T1-hotel),
sjeverozapadno je propisana izrada UPU Kacjak ( NA3y) za dio GPN Dramalj i UPU za IGPIN ugostiteljsko

turisticke namjene UPU Kagjak (Dramalj) - T13, zajedno sa zonom kampa - autokampa T3;,
A :

Slika 26:  Izvod iz kartografskog dijela PPUG Crikvenica - 3B. Uvjeti koriStenja i zastite prostora - PodEuc“:ja posebnih
ograni¢enja u koristenju: Podrucja i dijelovi primjena posebnih mjera uredenja i zastite

Plan obuhvaca izgradeni, neizgradeni uredeni i neizgradeni neuredeni dio gradevinskog podru¢ja naselja Dramal]
- Dramaljsko Selce i Manestri. Podrucje je pretezito izgradeno. Jugozapadnim dijelom planirana je nova
prometnica u smjeru sjeverozapad-jugoistok.
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Slika 27:  Izvod iz kartografskog dijela PPUG Crikvenica - 4.2. Gradevinsko podrucja - Dramalj, Crikvenica
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1.4. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u centralnom dijelu Grada Crikvenice sjeverozapadno od naselja Crikvenice i
centra naselja Dramalj te priblizno 300 metara od obale unutar prostora ograni¢enja zastiéenog obalnog
podruéja. Prometni poloZaj na Jadranskoj magistrali, glavnom pravcu koji povezuje sjever i jug hrvatskog
primorja, pridonosi atraktivnosti podrucja za stanovanje i za kuée za odmor zbog dobre prometne povezanosti.

Na podruéju obuhvata Plana zivi oko 450-500 stalnih stanovnika, to Cini gustoéu od 42 st/ha (u izgradenom
dijelu naselja). Pojedine gradevine sluze za povremeno stanovanje (ku¢e za odmor).

Mreza prometnica povezuje i pokriva izgradene dijelove naselja i osigurava izravan pristup gotovo do svih
gradevnih Gestica. Profile postojecih ulica potrebno je urediti i proSiriti, uz nuzno odvajanje kolnog i pjeSackog
prometa gdje to nije onemoguéeno postojeéom izgradnjom. Zbog nagiba terena koji ograni¢ava mogucnost
planiranja cesta, potrebno je planirati 8to viSe pjeSackih vertikala, kako kroz gusto izgradenu strukturu, tako i u
podrucjima planiranim za novu gradnju.

Osnovna karakteristika planskog podruéja jest da ono, uz danas postojeéu izgradenu strukturu, sadrzi i
neizgradene povrsine koje predstavljaju kvalitetnu osnovu za bududi razvoj, uz uvjet da se odredi optimalan oblik
i nacin koristenja, uredenja i zastite prostora.

Prostor se ne smije neracionalno trositi, ve¢ je potrebno omoguciti njegov planski razvitak kvalitetnim sadrzajima i
funkcijama. Prostorne resurse (danas neizgradene dijelove unutar planskog podrucja) potrebno je izgradivati
primjerenom tipologijom koja ¢e saCuvati kvalitetu prostora i podi¢i mu vrijednost, kao i namijeniti novim
sadrzajima i funkcijama te povecati urbani standard, sadrZajnost i kvalitetu turistiCke ponude. Pri tome treba teZiti
postizanju optimalnog i uravnotezenog odnosa izmedu postojeCeg i planiranog dijela naselja, uz odredivanje
takvog nacina gradnje koji je primjeren podru¢ju. Prednost pri gradnji na dosad neizgradenom podruéju treba dati
slobodnostoje¢im gradevinama s okucnicama Sto Ce rezultirati rahlijom izgradnjom.

Topografija terena ujedno predstavija i prednost i ograniéenje. Nagib prema moru od priblizno 20% otvara
kvalitetan pogled, ali otezava gradnju prometne infrastrukture i gradevina svih namjena.
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2.  CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ILI GRADSKOG ZNACAJA

Ciljevi prostornog razvoja gradskog znacaja definirani su u Prostornom planu uredenja Grada Crikvenice.
Osnovni cilj prostornog razvitka definiran je kao dostizanje visoke kvalitete zivlienja kroz poticanje razvoja
gospodarstva, uz nuznost oCuvanja prirodnih vrijednosti i kulturnog identiteta podru¢ja.

Glavni cilj prostornog uredenja definiran je kroz dostizanje viSe razine urbanog standarda i to:
- razvojem gospodarskih djelatnosti,
- pobolj$anjem funkcioniranja prometne infrastrukture,
- razvojem kvalitetnog stanovanja,
- podizanjem razine komunalne opremljenosti prostora.

21.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Dio naselja Dramaljsko Selce, Manestri u kojem se nalazi predmetni Plan pripada statistickom naselju Dramalj u
Gradu Crikvenica.

Procijenjeni broj stanovnika prema broju izgradenih gradevina unutar obuhvata Plana procjenjuje se na priblizno
450-500 stalnih stanovnika.

Obzirom na prostorne rezerve unutar obuhvata Plana i planirane nove sadrzaje, oekuje se porast broja
stanovnika u narednom razdoblju.

21.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Unutar obuhvata Plana razvijat ¢e se stambena namjena s prate¢im sadrZajima i namjenama — sport i rekreacija,
javno zelenilo i mjeSovita namjena s moguénoS¢u gradnje stambenih gradevina, gospodarskih (poslovno-
stambenih, poslovnih i ugostiteljsko-turistickih) gradevina te gradevina s javnim, druStvenim i sportsko-
rekreacijskim sadrzajima. Planirane djelatnosti ne smiju imati negativan utjecaj na stambenu namjenu.

Novi volumeni trebaju uvazavati karakteristike i mjerilo prostora. Kod strukturiranja i oblikovanja volumena
planirane gradnje potrebno je omoguciti uspostavu kvalitetnog prostornog i vizualnog odnosa, primjereno
zate€enim prirodnom vrijednostima i posebnostima krajobraza i ambijentalnih cjelina. Ulaskom rahle strukture u
neizgradeni zeleni prostor moguce je maksimalno saCuvati ambijentalnu kvalitetu, a pazljivim strukturiranjem
izgradnje i unaprijediti kvalitetu prostora.

21.3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Primarni ciljevi vezani uz razvoj prometne, energetske i komunalne infrastrukture unutar obuhvata Plana vezani
su uz realizaciju sadrzaja pojedinih namjena &ije se mogucnosti gradnje utvrduju ovim Planom.

Analiziraju¢i planiranu namjenu i koncepciju prostora obuhvata Plana, cilj je osigurati preduvjete za gradnju
prometne mreze koja ¢e omoguditi kvalitetnu prometnu povezanost sadrzaja unutar obuhvata Plana, kao i pristup
istim vanjskim korisnicima kako kolnim tako i pjeSackim putem.

Utvrdivanjem koridora postojecih i planiranih javnih prometnih povrina adekvatnih Sirina cilj je omoguiti gradnju
kolnih povr$ina za sigurno i nesmetano odvijanje kako jednosmjernog tako i dvosmjernog cestovnog prometa te
gradnju nogostupa i pjeSackih staza/stepenica za sigurno kretanje pjesaka.

Ujedno je unutar planiranih koridora javnih prometnih povrdina ovom prostorno-planskom dokumentacijom cilj
osigurati zastitne koridore izgradene infrastrukture te koridore rezervacije za gradnju buducée infrastrukture koja je
predvidena, kako prostorno-planskom dokumentacijom Sireg podrucja, tako i ovom.
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21.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI NASELJA ODNOSNO DIJELA NASELJA

Neizgradene dijelove unutar obuhvata Plana najve¢im dijelom ¢ini prirodna vegetacija. Na prostoru gdje su ve¢
izgradene pojedinaéne gradevine potrebno je djelovati u cilju uredenja i dovrdenja postojece strukture i njenog
definiranja do pojedinosti. Uz odredivanje tipologije i nacina gradnje uskladenih s ambijentom, cilj je osigurati
dovrdetak ili prosirenje dijelova ulica, uredenje u njihovom punom profilu (uredenje nogostupa, javne rasvjete,
opremanje elementima urbane opreme).

Cilj je ostvariti cjelovitost i prepoznatljivost prostorne strukture, kompatibilnost funkcija te dobru prometnu
povezanost i infrastrukturnu opremljenost. Prostorne resurse je potrebno izgradivati primjerenom tipologijom koja
¢e sacuvati kvalitetu prostora i podi¢i mu vrijednost te povecati urbani standard. Potrebno je novu gradnju
kvalitetno uklopiti u okolni prostor te odrediti uvjete gradnje koji ne¢e narusiti danasnji karakter prostora.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA ODNOSNO DIJELA NASELJA

Ciljevi prostornog uredenja unutar planskog podruéja utvrdeni su odrednicama Prostornog plana uredenja Grada
Crikvenice, a usmjereni su prvenstveno prema razvoju kvalitetnog stanovanja sa prate¢im poslovnim i
ugostiteljsko-turistickim sadrzajima.

Posebni ciljevi su:
racionalno gospodarenje prostorom i svestrana zastita okoliSa (zastita zraka, mora, tla, zastita od buke),
na neizgradenim povrsinama planskog podrucja odrediti optimalnu namjenu i uvjete za novu gradnju, uz
osiguranje javnog prostora,
predvidjeti javne zelene povrsine (park, djecje igralidte),
poboljSati funkcioniranje postojeCe prometne i komunalne infrastrukturne mreZe (planiranje novih
prometnica, uz rekonstrukciju, prosirenje i uredenje postojecih).

2.21. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA
DEMOGRAFSKA SLIKA

Unutar podru¢ja obuhvata Plana inventarizacijom je utvrdeno da na podru¢ju obuhvata Plana Zivi oko 500
stanovnika na otprilike 12,00 ha povrSine s izgradenim zgradama za stanovanje, $to predstavlja gustoéu
stanovniStva od oko 42 st/ha obzirom na izgradeno podruéje, te 22 st’ha obzirom na ukupnu povrsinu planskog
podrucja. Na ovom podrucju stanuje priblizno tre¢ina od ukupnog broja stanovnika u naselju Dramalj.

Obzirom na postojecu gustoéu u izgradenom dijelu naselja, cilj je planirati preostale neizgradene dijelove za
gustoéu od 40 st/ha, odnosno za 240 novih stanovnika.

OBILJEZJA IZGRADENE STRUKTURE

Podrucje obuhvata se moZze promatrati u tri osnovna sloja:

- dovr8eni dio naselja - gusta izgradena struktura u kojoj se predvida odrzavanje i manji zahvati sanacije
gradevina te rekonstrukcija gradevina

- djelomi¢no dovrseni dio naselja - pojedinatne izgradene gradevine unutar pojedine prostorne cjeline u
kojima se predvida dovrSavanje (gradnja novih gradevina) ili promjena (rekonstrukcija, uklanjanje)
izgradene strukture naselja

- dio naselja za novu gradnju - potpuno neizgradene prostorne cjeline koje planski treba namijeniti za
rahlu izgradnju slobodnostojecih gradevina - preteZito obiteljskih kuca i ku¢a za odmor.

Neizgradeno podrucje zauzima povrsinu od priblizno 8,00 ha (36% od ukupne povrsine obuhvata). Oko 2,00 ha je
predvideno za razvoj prometne i ostale infrastrukturne mreze te uredenje javnih i zastitnih zelenih povr$ina, dok je
preostalih neizgradenih 6,00 ha predvideno za stambenu i mjeSovitu namjenu.
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Na gradevnim Cesticama unutar neizgradenog dijela, planom bi bilo omoguéeno graditi stambene, stambeno-
poslovne, poslovno-stambene, poslovne, ugostiteljsko-turisticke gradevine, te gradevine javne i druStvene
namijene i gradevine za sport i rekreaciju. Najmanje samostalne uporabne cjeline predstavljaju obiteljske kuce
gradevnim Cesticama od minimalno 400 m?, sa najviSe 3 samostaine uporabne cjeline. Medutim, imajuéi na umu
planiranu gusto¢u stanovnika, prostor se moze planirati za priblizno 80 novih stanova smjestenih u 30-tak novih
zgrada. S ciljem ostvarivanja rahle izgradnje, preporuéa se formiranje vecih gradevnih Cestica.

VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Novi volumeni trebaju uvazavati karakteristike i mjerilo prostora. Kod strukturiranja i oblikovanja volumena
planirane gradnje potrebno je omoguciti uspostavu kvalitetnog prostornog i vizualnog odnosa, primjereno
zateCenim prirodnom vrijednostima i posebnostima krajobraza i ambijentalnih cjelina. Ulaskom rahle strukture u
neizgradeni zeleni prostor moguce je maksimalno sacuvati ambijentalnu kvalitetu, a pazljivim strukturiranjem
izgradnje i unaprijediti kvalitetu prostora.

2.2.2. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Izgradnji na danas neizgradenim podru¢jima obuhvata Plana mora prethoditi izgradnja kvalitetne prometne i
komunalne infrastrukturne mreze. Za potpunu pokrivenost planskog podrucja prometnom mreZzom potrebno je
planirati izgradnju oko 1400 metara novih prometnica, od kojih je priblizno 800 metara unutar obuhvata Plana.

U sklopu gradevnih &estica treba Cuvati Sto je vise moguce prirodnog terena i zelenila kao vaznog ekolodkog
faktora u strukturi naselja.

Takoder, cilj je i oCuvanje prve kategorije kakvoce zraka, $to ¢e omogudéiti uvodenje plina kao energenta te
planiranje kvalitetnog prometnog sustava i dostatnih pjeSackih hodnika i brojnih pjeSackih putova, $to ¢e umanijiti
utjecaj motornog prometa na kvalitetu zraka.

Urbanistickim planom uredenja utvrduje se osnovni nacin koriStenja i uredenja povrsina, te prometne, ulicne i
komunalne mreze, sukladno analizi postojeceg stanja i predvidenim ciljevima.

Na promatranom prostoru planirana je gradnja gradevina stambene i mjeSovite namjene, te pripadajuce
komunalne infrastrukture, uz osiguranje javnih zelenih povrsina, odnosno uz osiguranje primjerenog urbanog
standarda.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Urbanisti¢kim planom uredenja utvrden je osnovni naéin koristenja i uredenja povrsina, te prometne, uli¢ne i
komunalne mreze, sukladno analizi postojeéeg stanja i predvidenim ciljevima.

Uvjeti za odredivanje koridtenja povrsina za javne i druge namjene u obuhvatu UrbanistiCkog plana uredenja
Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA33), u daljnjem tekstu: Plan, su:

- temeljna obiljezja prostora i ciljevi razvoja;

- valorizacija postoje¢e prirodne i izgradene sredine;

- odrZivo koridtenje i kvaliteta prostora i okolida, unapredivanije kvalitete Zivota.

Obuhvat Plana je dio cjelovitog gradevinskog podru¢ja Dramalj planske oznake NA3 - Manestri NA3; koje je
razgrani¢eno Prostornim planom uredenja Grada Crikvenice.

PovrS§ina obuhvata iznosi 22,33 ha, a utvrdena je na topografsko-katastarskoj podlozi izradenoj za potrebe izrade
ovog Plana.

Na promatranom prostoru planirane su povrSine stambene, mjeSovite i drustvene namjene te pripadajuce
komunalne infrastrukture, uz osiguranje javnih zelenih povrsina, odnosno uz osiguranje primjerenog urbanog
standarda.

U sklopu planiranih namjena moguce je graditi stambene gradevine (obiteljske kuce, visestambene gradevine i
stambeno-poslovne gradevine), gradevine za gospodarske djelatnosti (poslovno-stambene, poslovne i
ugostiteljsko-turisti¢ke), gradevine za javne i drustvene djelatnosti (socijalne, kulturne i zdravstvene) te gradevine
za sport i rekreaciju (zatvorene - dvorane i bazeni te otvorene - uredenje manjih sportskih terena).

Prilikom gradnje novih zgrada u neizgradenom dijelu naselja, prednost se daje slobodnostoje¢im gradevinama.
Poluugradene (dvojne) ili ugradene (gradevine u nizu) dopustene su pravilu kao dovrSetak postojece tipologije.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

U gradevinskom podru¢ju Manestri (NA3s3) planirane su povrsine sljede¢ih namjena:
- povrsine stambene namjene (S)
- povrSine mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1),
- povrSine javne i druStvene namjene (D)
- javne zelene povrSine:
- javni park (Z1),
- djecje igraliste (Z2),
- zadtitne zelene povrsine (2),
- povrSine infrastrukturne namjene
crpna postaja (1IS1)
povrsina za prikupljanje kinice (1S2)
- javne prometne povrSine
Razgrani¢enje prostora prema namijeni i koridtenju prikazano je na slici 28.
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
Granice

F - GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

E GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCIA

Razvoj i uredenje naselja
STAMBENA MAMJENA

S (©

WMJESQVITA NAMJENA

-
=)
—

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - dom za starije

b
@ JAVNE ZELENE POVRSINE

71 -park; 72 - djedje igraliste
(z) ZASTITNE ZELENE POVRSINE
=

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
181 - crpna postaja; 152 - povrdina za prikupljanje kignice

POYRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAYA - JAYNE PROMETNE POVRSINE
javne i nerazvrstane ceste te kolno-pjesacke i piesatke povréine

Slika 28: Koritenje i namjena povrsina
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3.21. POVRSINE STAMBENE NAMJENE (S)

Planom su razgrani¢ene povrsine stambene namjene (S) koje su namijenjene smjestaju:
- gradevina preteZito stambene namjene:
- obiteljske kuce (1-2 stambene jedinice) - slobodnostojece, poluugradene (dvojne) ili ugradene
(u nizu)
- viSestambene gradevine (najviSe 4 stambene ili poslovne jedinice) - slobodnostojece ili
poluugradene (dvojne),
- stambeno - poslovne gradevine (2-4 stambene odnosno poslovne jedinice) - slobodnostojece ili
poluugradene (dvojne),
- gradevine gospodarske namjene:
- ugostiteljsko-turistitke namjene - kuée za odmor, slobodnostojece.

Na zasebnoj gradevnoj Cestici se osim gradevina odredenih ovim ¢lankom mogu graditi elektroenergetske i
komunalne gradevine, igralista, djecja igralidta, javne zelene povrdine - park, zastitne zelene povrSine i sl.
sukladno uvjetima iz ovog Plana.

Unutar povrSina stambene namjene (S) ne mogu se graditi proizvodne gradevine, skladista i drugi sadrzaji koji
zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi na¢in ometaju stanovanije.

3.2.2.  POVRSINE MJESOVITE - PRETEZITO STAMBENE NAMJENE (M1)

Planom su razgrani¢ene povrsine mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) koje su namijenjene smjestaju:
- gradevina preteZito stambene namjene:
- obiteljske kuce - slobodnostojece, poluugradene (dvojne) ili ugradene (u nizu),
- viSestambene gradevine - slobodnostojece ili poluugradene (dvojne),
- stambeno - poslovne gradevine - slobodnostojece ili poluugradene (dvojne),
- gradevina javnih ili druStvenih i sportsko-rekreacijskih djelatnosti:
- gradevine za javne ili druStvene djelatnosti - slobodnostojece,
- gradevine za sport i rekreaciju - slobodnostojece,
- gradevina preteZito gospodarskih djelatnosti:
- poslovno-stambene gradevine - slobodnostojece ili dvojne,
- poslovne gradevine - slobodnostojece,
- gradevine za ugostiteljsko-turisticke djelatnosti - slobodnostoje¢e

Na zasebnoj gradevnoj Cestici, osim gradevina odredenih ovim ¢lankom, mogu se graditi elektroenergetske i
komunalne gradevine, igralista, djeja igraliSta, javne zelene povrSine - park, zastitne zelene povrSine i sl.
sukladno uvjetima iz ovog Plana.

Unutar povrsina mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1) ne mogu se graditi proizvodne gradevine, skladista
i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin ometaju stanovanje.
3.2.3.  POVRSINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE (D)

Planom je razgraniena povrsina javne i drustvene namjene (D) koja je namijenjena smjestaju slobodnostojeceg
doma za starije i nemocne osobe.

Na zasebnoj gradevnoj Cestici, osim gradevina odredenih ovim ¢lankom, mogu se graditi elektroenergetske i
komunalne gradevine, igralista, djecja igralidta, javne zelene povrine - park, zastitne zelene povrSine i sl.
sukladno uvjetima iz ovog Plana.

Unutar povrsine javne i druStvene namjene (D) ne mogu se graditi proizvodne gradevine, skladista i drugi sadrzaji
koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi na€in ometaju boravak korisnika doma za starije.
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3.24.  JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1,22123)

Javni parkovi (Z1) su javni prostori oblikovani planski s rasporedenom vegetacijom i sadrzajima temeljno
ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana. Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne
karakteristike prostora, kontakine namjene i potreba za formiranjem ekoloskih, edukativno - estetskih i
rekreativnih povrsina.

Djecja igrali$ta (Z2) su povrsine javnog zelenila opremljena spravama za igru djece na mekoj podlozi, te drugim
elementima urbane opreme. Dje€ja igralista ureduju se prema uzrastu djece (za dob 0-3 godine, dob 3-6 godina,
te za Skolsku djecu). Na povrSinama djecjih igraliSta moguce je urediti igraliSta za sve uzraste.

Osim na povrdinama oznacenim kao javne zelene povrsine, javni parkovi i odmorista, te djecja igraliSta mogu se
uredivati i na povrSinama ostalih namjena.

3.2.5.  ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z)

Planom su razgraniéene zastitne zelene povrSine (Z) koje imaju zastitnu i oblikovnu funkciju. Ne predvida se
gradnja gradevina na zastitnim zelenim povrsinama, osim, iznimno, gradevina infrastrukture.

3.2.6.  POVRSINE INFRASTRUKTURNE NAMJENE (IS1, 1S2)

Ovim Planom razgraniCene su povr$ine infrastrukturne namjene - crpna stanica (IS1) i povrsina za prikupljanje
kiSnice (1S2) te javne prometne povrSine.

Povrsine infrastrukturne namjene namijenjene su gradnji isklju¢ivo elemenata (gradevine, objekti, vodovi, uredaji i
dr.) infrastrukturnih sustava - prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog.

Na povrinama infrastrukturne namjene mogu se graditi, rekonstruirati i uredivati javne prometne povrsine,
infrastrukturne gradevine, objekti, vodovi i uredaji lineare prometne, energetske, komunalne i komunikacijske
infrastrukturne te zelene povrsine i zelenilo u potezu (drvoredi).

Osim na povrSinama koje su u grafickom dijelu Plana oznaCene kao povrsine infrastrukturne namjene, elementi
infrastrukturnih sustava mogu se graditi i na povrSinama drugih namjena.

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA
U narednoj tablici vidljiv je odnos povrsina razli¢itih namjena unutar obuhvata Plana.

POVRSINA ubIO
NAMJENA OZNAKA (ha) (%)

STAMBENA NAMJENA S 10,83 48,50
MJESOVITA NAMJENA M1 6,26 28,03
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA D 0,19 0,85
JAVNE ZELENE POVRSINE 0,38 1,70
park Z1 0,24 1,07
djecje igraliste Z2 0,14 0,63
ZASTITNE ZELENE POVRSINE Z 0,48 2,15
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 0,10 0,45
crpna postaja 1S1 0,05 0,22
povrSina za prikupljanje kiSnice 1S2 0,05 0,22
JAVNE PROMETNE POVRSINE 4,09 18,32
UKUPNO: 22,33 100,00

Tablica 2: Iskaz povrSina prema namjeni povrsina na podrucju obuhvata Plana
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STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA

\ JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

M JAVNE ZELENE POVRSINE
ZASTITNE ZELENE POVRSINE

B POVRSINE INFRASTRUKTURNIH
SUSTAVA

JAVNE PROMETNE POVRSINE

Slika 29:  Graficki prikaz udjela pojedinih namjena u podrucju obuhvata Plana

3.4. PROMETNA | ULIENA MREZA

3.4.1. JAVNI CESTOVNI PROMET
Unutar obuhvata Plana osigurane su povrsine za planiranje i gradnju sastavnih elemenata prometnog sustava.

Prometnu mreZu treba graditi, opremati i odrzavati u skladu s vaze¢im propisima odredenim prometno-tehnickim i
sigurnosnim standardima i posebnim uvjetima nadleZnog subjekta koji upravlja cestovnim prometnicama unutar
obuhvata Plana.

RjeSenje prometnog sustava prikazano je na kartografskom prikazu 2A. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - Prometni sustav.

Unutar obuhvata Plana odredene su gradevne &estice postojeéih i planiranih javnih povrdina. Za postojee
prometnice predvidene za rekonstrukciju i planirane prometnice definiran je raspored i Sirina elemenata
popreénog presjeka ceste - prometnih traka, pjeSackih i zelenih povrsina.

Iznimno, za dio planirane lokalne ceste L izvan gradevinskog podrucja (nastavak Vukovarske ulice) Planom je
utvrden nacelni normalni popre¢ni profil dok ¢ée se konacni normalni poprecni profil s toénim rasporedom i
Sirinama pojedinih elemenata unutar poprec¢nog presjeka ceste utvrditi projektom ceste.

Unutar obuhvata Plana nalazi se dio drzavne ceste D8 (oznaCena kao Jadranska turistiCka cesta - JTC) za koju
je grafi¢kim dijelom Plana odreden zastitni pojas Sirine 25 m obostrano od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa.

Vanjski rub zemljiSnog pojasa se utvrduje na udaljenosti od 2,0 m od postojeceg ruba kolnika (bankina 1,0 m i
zemljidni pojas 1,0 m).

Postojeci kolni pristupi gradevnih Cestica unutar obuhvata Plana s drzavne ceste D8 se zadrZzavaju i moguce ih je
rekonstruirati u skladu s posebnim uvjetima nadleznog subjekta koji upravlja javnom cestom, a nove kolne
pristupe nije moguce planirati.

Glavnu mjesnu ulicu - GMU 1 ¢ini planirana lokalna cesta L (postoje¢i dio Vukovarske ulice i njen planirani
nastavak prema Kacjaku) za koju je grafickim dijelom Plana odreden zastitni pojas Sirine 10 m obostrano od ruba
zemljiSnog pojasa izvan granice gradevinskog podruéja, odnosno od ruba granice koridora javne povrSine unutar
granica gradevinskog podrucja. Zemlji$ni pojas unutar obuhvata ovog Plana se utvrduje u Sirini od 1,0 m od ruba
planiranog nogostupa.

Glavnu mjesnu ulicu GMU 2 ¢ini zupanijska cesta 25090 (Ulica Manestri i dio Ulice Dramal]) za koju je grafickim
dijelom Plana odreden zastitni pojas Sirine 15 m obostrano od ruba granice koridora javne povrsine.

U zastitnom pojasu javnih cesta zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje bez suglasnosti nadlezne
uprave za ceste. Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranih u koridoru javnih cesta potrebno je
izraditi u skladu s posebnim uvjetima nadleZne uprave za ceste.
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Spojeve na javne ceste unutar obuhvata Plana potrebno je izgraditi u skladu s vazeéim Pravilnikom o uvjetima za
projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu, normom za projektiranje i gradenje ¢vorova u istoj
razini U.C4.050, Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati sa stajalista sigurnosti prometa, ostalim zakonima, propisima i normativima vezanim uz predmetno
podruéje planiranja i projektiranja.

Najmanija Sirina kolnika navedenih javnih cesta unutar obuhvata Plana (JTC, GMU 1 i GMU 2) iznosi 6,0 m.

Najmanja $irina kolnika planiranih nerazvrstanih cesta iznosi 4,5 m za jednosmjerni promet, odnosno 5,5 m za
dvosmijerni promet. lznimno, za postoje¢e nerazvrstane ceste koje su grafickim dijelom Plana predvidene za
rekonstrukciju (oznaCene oznakom popreénog presjeka), Sirina kolnika moZe iznositi manje od 4,5 m za
jednosmijeran promet, odnosno 5,5 m za dvosmijeran promet, ako polozaj postojecih gradevina onemoguéava
izvedbu istih.

Sirine kolnika ostalih nerazvrstanih cesta zadrzavaju se u postojeéim $irinama - oznaka popreénog presjeka pk u
grafickom dijelu plana.

Na postojeCim i planiranim prometnicama unutar obuhvata Plana, gdje prostorne moguénosti to dozvoljavaju,
mora se osigurati razdvajanje povrsine za kretanje pjeSaka od kolnika gradnjom nogostupa. Najmanja Sirina
nogostupa kod planiranih prometnica iznosi 1,5 m i nuzno ga je predvidjeti obostrano dok kod postojecih
prometnica Sirina nogostupa i moguéi polozaj ovisi 0 prostornim mogucnostima s obzirom na postojecu Sirinu
kolnika i izgradenost uz kolnik (gradevine, ograde i dr.).

Javne prometne povrsine koje su u grafickom dijelu Plana oznacene kao pjeSacke ulice namijenjene su iskljucivo
za pjeSacki promet.

Postojece javne pjeSacke povrine gdje zbog postojeée izgradnje nema prostornih moguénosti za proSirenje se
zadrzavaju u postojecim Sirinama, dok se nove javne pjeSacke povrsine predvidaju s minimalnom Sirinom od 2,0
m u skladu s grafickim dijelom Plana.

Javne pjeSacke povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za
kretanje niti jedne kategorije stanovnistva, a sve u skladu s vaze¢im Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Gradevne Cestice moraju imati neposredni kolni pristup s javnih prometnih povrsina prikazanih u grafickom dijelu
Plana koji mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa u skladu s vazeéim propisima.

PoCetak radijusa zaobljenja kolnog pristupa gradevnoj Cestici koja se nalazi uz raskrizje javnih prometnih
povrsina mora biti udaljen od pocetka raskrizja najmanje 5,0 m. Iznimku od ove odredbe ¢ine izgradeni kolni
pristupi gradevnim Cesticama postojecih gradevina unutar naselja.

Neposredni kolni pristup gradevnoj Cestici ostvaruje se preko kolnika postojecih i planiranih javnih i nerazvrstanih
cesta unutar obuhvata Plana. Iznimno, kod gradnje na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 3. UVJETI
KORISTENJA UREDENJA | ZASTITE POVRSINA odredene kao "dovrseni dio naselja" i "djelomiéno dovréeni dio
naselja", neposredan pristup moze biti pjeSacki prolaz ili stubiste najmanje Sirine 1,5 m, ako ve¢ zateCeni uvjeti
onemogucuju neposredni kolni pristup na javnu prometnu povrsinu osim pjeSackim putom ili stubidtem.

Do realizacije planiranih prometnih povrSina u punom profilu gradevna Cestica se moze prikljuciti na postoje¢u
javnu prometnu povrsinu i ako ona ne udovoljava uvjetima iz ovog Plana. Pri tome se regulacijski pravac
gradevne Cestice odreduje u skladu grafickim dijelom Plana, a do realizacije punog profila prometnice
meduprostor izmedu postojee prometne povrSine i regulacijskog pravca gradevne Cestice smatrat ¢e se
prostorom rezerviranim za proSirenje postojece prometne povrsine unutar koje nije dozvoljeno izvodenje nikakvih
zahvata osim osiguranja kolnog pristupa gradevnoj ¢estici i uredenja isklju€ivo zelenih povrsina.
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U sklopu organizacije prometa u mirovanju, Planom su oznaCene povrsine javnih parkiralista. Parkirali$na mjesta
na povrsini javnog parkiraliSta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5 m, a njihov maksimalni uzduzni i popreéni nagib
iznosi 5,0%.

Zadovoljavanje potreba prometa u mirovanju rieSava se na nacin da je potreban broj parkiraliSnih mjesta
potrebno osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se
izdaje akt za provedbu prostornog plana.

Iznimku od stavka 2. ovog €lanka Cine postojeCe gradevine koje potrebe prometa u mirovanju zadovoljavaju
garazama i parkiralistima izgradenim na izdvojenim gradevnim &esticama.

Garaziranje vozila na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine se rjeSava unutar viSestambene gradevine. Kada
uslijed konfiguracije terena nije moguce rijesiti garaziranje vozila unutar viSestambene gradevine, dopusta se
izgradnja slobodnostojeéeg jednoetaznog niza garaza s mogucnoS¢éu uredenja parkinga na krovnoj povrsini na
istoj gradevnoj Cestici.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5 m, a izradena su od asfalta, travnatih ili betonskih resetki,
granitnih kocki i sl. Maksimalni uzduzni i popre¢ni nagib parkiralista je 5,0%.

Najmanji potrebni broj parkiraliSnih mjesta za planirani zahvat u prostoru utvrduje se u skladu s uvjetima iz
Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice prema sliede¢oj tablici:

. POTREBAN BROJ PARKIRALISNIH
DJELATNOST / SADRZAJ MJESTA (PM)
stambena namjena 1 PM /1 stambena jedinica
ugostiteljsko turisticke smjestajne gradevine 1 PM /1 smjeStajna jedinica
ugostiteljstvo - zaposlenici 1 PM /1 zaposlenik
uredski sadrZaji 1 PM / 30-40 m?2 korisne povrsine
trgovadki sadrzaji 1 PM /30 m? korisne povrSine
ugostiteljski sadrzaji 1 PM/ 4 sjede¢a mjesta

3.4.2. ELEKTRONICKI KOMUNIKACIJSKI PROMET

Na kartografskom prikazu 2A. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - Prometni
sustav, prikazane su postojece i planirane trase elektronicke komunikacijske mreze.

Predvida se izgradnja nove infrastrukture elektroni¢kin komunikacija za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova i to podzemno unutar koridora prometnica, u zoni pjeSackih staza ili
zelenih povrsina.

Svojom strukturom, kvalitetom i kapacitetom izgradnja nove elektronicke komunikacijske infrastrukture u vidu
kabelske kanalizaciie treba omoguéiti pruzanje razliCith vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do
Sirokopojasnih usluga. Krizanja i paralelna vodenja nove kabelske kanalizaciie s ostalim infrastrukturnim
instalacijama (vodoopskrba, kanalizacija, energetski kabeli i sl.) treba uskladiti s uvjetima vlasnika tih instalacija.

Tocan poloZaj planiranih trasa elektroni¢ke komunikacijske mreze unutar koridora javne prometne povrsine ce se
detaljno razradivati tehnickom dokumentacijom za ishodenje akta za provedbu prostornog plana u skladu s
vazec¢im zakonskim i tehnickim propisima, normama, posebnim uvjetima davatelja usluga nadleznog za gradenje,
odrzavanije i eksploatiranje mreze i pravilima struke.

Unutar koridora prometnica omogucava se postava eventualno potrebnih nadzemnih samostoje¢ih ormara zbog
potrebe uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatera, odnosno rekonfiguracije mreze.
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U svrhu zastite trase planirane i postojece kabelske kanalizacije elektroniCke komunikacijske infrastrukture
propisuje se zastitni koridor u ukupnoj Sirini od 1,0 m (0,5 m obostrano od osi planirane ili prema projektu
izvedene trase) u kojem je moguca gradnja samo sastavnih dijelova sustava elektroni¢kih komunikacija te drugih
infrastrukturnih sustava. U postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana za gradevine koje se planiraju
unutar predmetnog koridora potrebno je zatraZiti posebne uvjete od nadleznog tijela koje gospodari kabelskom
kanalizacijom.

Posebne uvjete za izradu tehnickih rjeSenja za povezivanje korisnika na elektroni¢ku komunikacijsku mrezu (za
izgradnju prikljuéne kabelske kanalizacije) davati ¢e operater (davatelj usluga nadlezan za gradenje, odrzavanie i
eksploatiranje mreze) na zahtjev investitora tj. korisnika.

U obuhvatu Plana potrebno je osigurati pokrivenost signalom pokretne elektronitke komunikacijske infrastrukture
s time da u obuhvatu Plana nije dozvoljena izgradnja i postavljanje samostojecih antenskih stupova.

Postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme (antenski prihvat) na postojeée
gradevine moguce je uz suglasnost vlasnika te gradevine u skladu s odredbama Plana.

3.5.  KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Detaljno odredivanje trasa i lokacija gradevina i opreme energetske i komunalne mreZe, koji su odredeni ovim
Planom, utvrduje se projektnom dokumentacijom za ishodenje akta za provedbu prostornog plana vodedi racuna i
o konfiguraciji tla, katastarskoj izmjeri, imovinsko-pravnim odnosima, posebnim uvjetima nadleZnih tijela, vaze¢im
zakonskim i tehnickim propisima, normama, pravilima struke i drugim relevantnim uvjetima koji utjeCu na gradnju
istih.

3.5.2. Uvjeti gradnje energetske infrastrukture

3.5.2.1. ELEKTROOPSKRBA

PoloZaj postojecih i planiranih trasa 20 kV kabela te 20/0,4 kV trafostanica prikazan je na kartografskom prikazu
2B. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav

Osnovna mreza odredena ovim Planom nadogradivat ¢e se rekonstrukcijom postojecih i gradnjom novih
trafostanica 20/0,4 kV prema potrebama korisnika odnosno prema fazama realizacije planiranih sadrzaja unutar
obuhvata Plana u skladu s vaze¢im zakonskim i tehnickim propisima, normama, posebnim uvjetima nadleznog
operatora i pravilima struke.

Postojece trafostanice 20/0,4 kV moguce je po potrebi rekonstruirati ili zamijeniti na istoj lokaciji novom
trafostanicom 20/0,4 kV drugog tipa i veéeg kapaciteta.

Polozaj planiranih trafostanica u grafickom dijelu Plana prikazan je naelno. Togan poloZaj u prostoru i kapacitet
planiranih trafostanica odredit ¢e se nakon definiranja stvarnih potreba buduc¢ih kupaca tehni¢kom
dokumentacijom u postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana prema uvjetima iz ovog Plana. Pri
tome su moguéa odstupanja od prikazanih polozaja radi prilagodbe boljim tehnickim rieSenjima, obilieZjima
prostora, imovinsko-pravnim odnosima i dr.

Ukoliko se nakon izgradnje predmetnih trafostanica pojavi potreba za dodatnom koli¢inom elektriéne energije koju
nece biti moguce osigurati iz istih, predmetne trafostanice se mogu rekonstruirati trafostanicama drugog tipa i
veteg kapaciteta transformatora ili je mogue graditi novu trafostanicu na gradevnoj Cestici predmetnog
potrodaCa prema uvijetima iz odredbi Plana.

U grafickom dijelu Plana prikazane su nacelne trase vodova 20 kV naponskog nivoa do novih trafostanica koje je
potrebno izvoditi podzemno unutar granica koridora javne prometne povrsine postuju¢i minimalne dopu$tene
udaljenosti izmedu pojedinih vodova infrastrukturne mreze u skladu s vazec¢im posebnim propisima, normama,
posebnim uvjetima nadleznog operatora i pravilima struke.
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Tocan polozaj vodova 20 kV naponskog voda unutar koridora javnih prometnih povréina odredit ¢e se aktom za
provedbu prostornog plana, a potrebno ga je temeljiti na projektima ostale infrastrukture i na projektu ceste unutar
Cijeg koridora se grade predmetni vodovi.

Trase niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu Plana, ve¢ Ce se izvoditi prema zasebnim
projektima u skladu s posebnim uvjetima nadleznog operatora. Niskonaponska mreZa ¢e se izvoditi kao
podzemna.

Javna rasvjeta unutar obuhvata Plana izvodi se na zasebnim stupovima i napaja se preko podzemne
niskonaponske mreze i razvodnog ormara smjestenog uz trafostanice. Detaljno rjeSenje javne rasvjete unutar
obuhvata Plana utvrdit ¢e se zasebnim projektima, kojima ¢e se definirati njeno napajanje i upravijanje, tip
stupova, njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i sijalica te potrebni nivo osvijetljenosti.

Uvjete (tehniCka rjeSenja) za izgradnju elektroopskrbne mreze kao i uvjete prikljucka gradevina na distributivnu
elektroopskrbnu mrezu davat ¢e operator distributivnog sustava na zahtjev investitora tj. korisnika.

3.5.2.2. PLINOOPSKRBA

Polozaj planiranih trasa plinoopskrbne mreze prikazan je na kartografskom prikazu 2b. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav.

Toc¢an poloZaj u prostoru ¢e se utvrditi u postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana nakon provedbe
plinofikacije Grada i definiranja to¢ne lokacije spoja na distributivnu mrezu.

Trase plinovoda je potrebno smjestiti unutar granica gradevne Cestice javne prometne povrsine ili njihovom
zastitnom pojasu postujuci minimalne dopustene udaljenosti izmedu pojedinih vodova infrastrukturne mreze.

Uvjete (tehnika rieSenja) za povezivanje korisnika (gradevina) na distributivnu mrezu (za izgradnju prikljucne
distributivne kanalizacije/ku¢nog prikljucka) davati ¢e davatelj usluga (distributer).

Planiranje, izgradnja i koristenje gradevina za transport plina moraju biti u skladu s posebnim propisima za ovu
vrstu gradevina.

Planom se dopusta koristenje ukapljenog naftnog plina za grijanje i hladenje gradevina i pripremu tople vode.

3.5.2.3. OBNOVLJIVI IZVORI ENERGIJE

Planom se dopusta KkoriStenje obnovljivih izvora energije radi opskrbe gradevina elektricnom energijom,
zagrijavanje, odnosno hladenje gradevina i pripremu tople vode.

Solarne kolektore ifili fotonaponske celije je moguce postavijati jedino na krovove gradevina ili kao pokrov iznad
parkiraliSnih povrSina na natin da ne ugroze statiCku stabilnost gradevine odnosno konstrukcije na koju se
postavljaju.

3.5.3. UVJETI GRADNJE VODNOGOSPODARSKOG SUSTAVA
Vodnogospodarski sustav ¢ine sustav vodoopskrbe te sustav odvodnje otpadnih voda.

Na kartografskom prikazu 2C. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
Vodnogospodarski sustav, prikazan je naCelan polozaj elemenata vodoopskrbnog sustava i sustava odvodnje
otpadnih voda.

Aktom za provedbu prostornog plana odredit ¢e se toCan polozaj elemenata vodnogospodarskog sustava
planiranih unutar koridora prometnica, a potrebno ga je temeljiti na projektima ostale infrastrukture i na projektu
ceste unutar Cijeg koridora se grade novi cjevovodi i kolektori.

Izgradnja istih treba biti uskladena s posebnim uvjetima javnih poduzeca, koja su nadlezna za pojedine vodove
infrastrukturne mreze, relevantnim vazecim zakonskim i tehniCkim propisima te pravilima struke.
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3.5.3.1. VODOOPSKRBA

Koncept sustava vodoopskrbe bazira se na izgradniji novih vodoopskrbnih cjevovoda s prikljukom na postojeéi
sustav koji vodu osigurava iz VS DRAMALJ koja se nalazi izvan obuhvata Plana.

Nove vodoopskrbne cjevovode potrebno je predvidjeti od kvalitetnih materijala i s profilom cijevi prema
hidraulickom proraunu koji je sastavni dio projektne dokumentacije za ishodenje akta za provedbu prostornog
plana i prema posebnim uvijetima koje izdaju struéne sluzbe nadleznog komunalnog poduzeéa.

Razvod hidrantske mreZe potrebno je planirati u skladu s odredbama vaZeceg Pravilnika o hidrantskoj mrezi za
gasenje pozara.

Vodovodne cijevi potrebno je polagati u rov Cija se Sirina utvrduje prema profilu cjevovoda, na propisnu dubinu
kao zastita od smrzavanja i mehani¢kog oStecenije cijevi. Krizanja i paralelna vodenja nove vodoopskrbne mreze
s ostalim infrastrukturnim instalacijama (kabelska kanalizacija, sanitarna i oborinska kanalizacija, energetski
kabeli i sl.) treba uskladiti s uvjetima vlasnika tih instalacija.

Prilikom formiranja gradevne &estice javne prometne povrine na podrucju Plana potrebno je osigurati koridore za
izgradnju nove vodoopskrbne mreze unutar profila nogostupa ili zelene povrsine, a samo iznimno u kolniku
prometnice.

Priklju¢ak gradevne &estice na vodovodnu mrezu izvodi se sukladno vaze¢im Opéim i tehniCkim uvjetima
isporuke vodnih usluga nadleznog komunalnog poduzeéa.

U svrhu zastite trase planiranog i postojeéeg javnog vodoopskrbnog cjevovoda propisuje se njegov zastitni
koridor u ukupnoj Sirini od 4,0 m (2,0 m obostrano od osi cjevovoda) u kojem je moguéa gradnja samo gradevina
u funkciji vodoopskrbe te drugih infrastrukturnih sustava. U postupku ishodenja akta za provedbu prostornog
plana za gradevine koje se planiraju unutar predmetnog koridora potrebno je zatraZiti posebne uvjete od
nadleznog komunalnog poduzeca koje tim cjevovodom gospodari.

PovrSinu infrastrukturnih sustava 1S1 €ini crpna stanica Manestri za koju se Planom predvida zadrzavanje u
prostoru i utvrduje moguénost eventualne rekonstrukcije ukoliko se radi nadogradnje sustava za to ukaze
potreba, a sve prema posebnim uvjetima nadleznog subjekta.

3.5.3.2. ODVODNJA OTPADNIH VODA
Podrucje obuhvata Plana se nalazi izvan zona sanitarne zastite izvorista vode za pice.
Sustav odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Plana planiran je kao razdjelni.

Prikupljanje sanitarnih otpadnih voda za podrucje obuhvata Plana potrebno je predvidjeti izgradnjom novih
kolektora javne odvodnje unutar granica koridora prometnica sa spojem na postojeCe javne kolektore. Prije
konacnog ispustanja sanitarnih otpadnih voda s pojedine gradevne Cestice u sustav javne odvodnje bazenske
vode je potrebno deklorirati, odnosno sve sanitarne otpadne vode prije ispustanja u sustav javne odvodnje se
moraju svesti na nivo kucanskih otpadnih voda u skladu s uvjetima iz vazeCeg Pravilnika o granicnim
vrijednostima emisija otpadnih voda.

Do izgradnje planiranog sustava javne odvodnje dopusta se izgradnja nepropusnih sabirnih jama za gradevine do
10 ES (ekvivalent stanovnika) u skladu s vaZze¢im zakonskim i tehnickim propisima, normama, Odlukom o
odvodniji otpadnih voda Grada i pravilima struke.

Oborinske vode s javnih prometnih povrSina potrebno je prikupiti u kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih reSetki
koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata plivajucih i krutih Cestica u oborinskoj vodi. Tako prikupljenu vodu
potrebno je preko separatora mineralnih ulja i ugljikovodika ispustiti u prijemnik (u okolno more ili u okolni prostor
izvedbom upojnih bunara, infiltracijskin modula, spremnika iz kojih bi se pro¢iS¢ena voda koristila za pranje
prometnica ifili zalijevanje zelenih povrSina i sl). Toan polozaj u prostoru separatora mineralnih ulja i
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ugljikovodika i nagina konacnog ispusta proCis¢ene oborinske vode u prijemnik bit Ce definirani zasebnim
projektom.

Oborinske vode s krovova gradevina ne moraju se proCiScavati preko separatora mineralnih ulja i ugljikovodika
jer se smatraju relativno Cistim vodama. Takve oborinske vode se mogu prikupljati u spremnike i koristiti za
zalijevanje prometnih i zelenih povrSina unutar svake gradevne Cestice.

Oborinske vode s krovova gradevina i terena pojedinih gradevnih Cestica nije moguce ispustati u sustav javne
oborinske kanalizacije, odnosno takve oborinske vode je potrebno zbrinuti unutar pojedine gradevne Cestice
gradnjom upojnih bunara, infiltracijskih modula ili akumulacijskih spremnika za ponovno koritenje.

PovrSinu infrastrukturnih sustava 1S2 predstavlja povrdina za prikupljanje kiSnice za koju se Planom predvida
zadrzavanje u prostoru u postoje¢im gabaritima i odrzavanje.

Projektiranje i izgradnja gradevina i uredaja u sustavu odvodnje otpadnih voda mora biti u skladu s posebnim
propisima za ovu vrstu gradevina, a svi zahvati na sustavu odvodnje moraju biti uskladeni s odredbama vazeceg
Zakona o vodama, vodopravnim uvjetima, posebnim uvjetima koje izdaju struéne sluzbe nadleznog komunalnog
poduzeca i vaze¢om Odlukom o odvodnji otpadnih voda Grada.

Kanalizacijski sustav otpadnih voda potrebno je izvesti od PEHD, poliesterskih, PVC ili jednako vrijednih cijevi
(cijevi treba polagati u koridorima prometnica, u pravilu unutar profila nogostupa ili zelene povrsine) profila
utvrdenog prema hidrauli¢kom proraCunu koji je sastavni dio projektne dokumentacije za ishodenje akata kojima
se odobrava gradenje.

Kolektori moraju biti strogo vodonepropusni radi zastite tla i okolida s revizijskim oknima za CiS¢enje i odrZzavanje
kanala. Revizijska okna na trasi cjevovoda potrebno je izvesti kao montazna, monolitna ili tipska s obaveznom
ugradnjom penjalica i poklopcima za prometno optereéenje prema poziciji na terenu (kolna, pjeSacka povrsina), a
slivnike kao tipske s taloZznicom. Na dijelu kanalizacijske mreZe gdje ne postoji mogucnost gravitacijske odvodnje
potrebno je ugraditi podzemne crpne stanice.

U svrhu zastite trase planiranih i postojecih kolektora za odvodnju otpadnih voda propisuje se zastitni koridor u
ukupnoj Sirini od 4,0 m (2,0 m obostrano od osi kolektora) u kojem je moguc¢a gradnja samo gradevina u funkciji
odvodnije sanitarnih i oborinskih otpadnih voda te drugih infrastrukturnih sustava. U postupku ishodenja akta za
provedbu prostornog plana za gradevine koje se planiraju unutar predmetnog koridora potrebno je zatraziti
posebne uvjete od nadleznog komunalnog poduzeéa koje tim kolektorima gospodari.
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3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

Broj stanovnika na podruéju obuhvata, raéunajuci postoje¢e (500) i buduée (240) iznosi 740 stanovnika.

Unutar podrucja obuhvata Plana definirani su sljedeéi brojCani prostorni pokazatelji za gustoéu stanovanja (G,
Gust) i gustoéu stanovnistva (Gns):

- gustoca stanovanja G (neto) - odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih Gestica za stambene
namijene, koja u smislu ovog plana ukljuCuje povrsine stambene i mjeSovite namjene i iznosi 43 st/ha.

- gustoca stanovanja Gy (ukupno neto) - odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih Cestica za
stambene gradevine i pratece stambene funkcije (ulice, zelene povrsine i djecja igralita), koja u smislu
ovog Plana ukljuéuje povrdine stambene (S) i mjeSovite (M1) namjene te javne zelene povrsine (Z2) i
javne prometne povrsine iznosi 38 st/ha;

- gustoca stanovniStva Gpst (bruto) - odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih Cestica za
stambene gradevine i Sire stambene funkcije (ulice, zelene povrSine i dje€ja igraliSta, sabirne ulice,
parkovi, osnovna 8kola, povrSine za rekreaciju), a koja u smislu ovog Plana ukljuéuje povrSine stambene
(S) i mjeSovite (M1) namjene te javne zelene povrSine (Z1, Z2) i povrsine infrastrukturnih sustava (1S1, IS2
i 1S3) iznosi 34 st/ha.

- gustoca stanovni$tva Gnst - 0dnos broja stanovnika i povrine obuhvata prostornog plana, a koja u smislu
ovog Plana iznosi 33 st/ha.

3.6.1. UVJETI | NACIN GRADNJE

Prema nacinu gradnje gradevina, podru¢je obuhvata podijelieno je na sedam cjelina:
- podrucje stambene namjene za gradnju slobodnostojecih gradevina (S1),
- podrucje stambene namjene za gradnju slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina (S,)
- podrucje mjeSovite namjene za gradnju slobodnostojecih gradevina (M14),
- podrucje mjeSovite namjene za gradnju slobodnostojeéih, poluugradenih i ugradenih gradevina (M1,)
- podrugje javne i drustvene namjene za gradnju slobodnostojecih gradevina (D1)
- podrucje stambene namjene za gradnju garaza i uredenije parkiralinih povrsina (Sist)
- podrucje stambene namjene za uredenje parkiraliSnih povrsina (Sis2)

U podruéju stambene namjene za gradnju slobodnostojeéih gradevina (S1) mogu se graditi obiteljske kuce i kuée
za odmor na slobodnostojeci nacin.

U podruju stambene namjene za gradnju slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina (S2) mogu se
obiteljske kuce, viSestambene i stambeno-poslovne gradevine te kute za odmor kao slobodnostojece,
poluugradene il ugradene gradevine.

U podrucju mjeSovite namjene za gradnju slobodnostoje¢ih gradevina (M14) mogu se graditi obiteljske kuce,
viSestambene i stambeno-poslovne gradevine, poslovno-stambene i poslovne gradevine, ugostiteljsko-turisticke
gradevine, gradevine za javne ili druStvene djelatnosti te gradevine za sport i rekreaciju na slobodnostojeéi nacin.

U podrucju mjeSovite namjene za gradnju slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina (M12) mogu se
graditi obiteljske kuée, visestambene i stambeno-poslovne gradevine, poslovno-stambene i poslovne gradevine,
ugostiteljsko-turisticke gradevine, gradevine za javne ili druStvene djelatnosti te gradevine za sport i rekreaciju
kao slobodnostojece, poluugradene ili ugradene gradevine.

U podrucju javne i drustvene namjene za gradnju slobodnostojecih gradevina (D1) moze se graditi dom za starije i
nemocne osobe.

U podruéju stambene namjene za gradnju garaza i uredenje parkiraliSnih povrsina (Sis1) moguce je zadrzati i
odrzavati postojeCe pomocne gradevine - garaze koje su u sluzbi okolnih stambenih gradevina. Moguce je
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uredivanje parkiraliSnih mjesta na otvorenom, ali samo iznimno, ukoliko okolne postoje¢e gradevine ne mogu
zadovoljiti potrebe za parkiraliSnim mjestima na vlastitoj gradevnoj Cestici. Pri gradnji novih gradevina,
parkirali$nih mjesta moraju se osigurati na gradevnoj ¢estici nove zgrade.

U podrucju stambene namjene za uredenje parkiralisnih povrsina (Sisz) moguée je uredivanje parkiralisnih mjesta
na otvorenom, ukoliko okolne gradevine ne mogu zadovoljiti potrebe za parkiraliSnim mjestima na vlastitoj
gradevnoj Cestici. Nije dozvoliena gradnja natkrivenih parkiraliSnih mjesta niti gradnja zgrada (garaza).
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maxkig| 0.3 0,30
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Vinx | 7,0/10,0m 7,010,0m
mingZ| 400m* | 400m: 300m® 700m® 400m* 700m: 400m* 400m*
maxklg| 03 03 05 0.2 04 02 04 0,30
2 | maxkis| 1.2 12 20 15 20 15 20 1,20
Vmax | 7,0100m | 7,0100m | 7,010,0m | 10,0/3,0m| 10,0113,0m| 10,0113 0m| 10,0/130m 7,0110,0m
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Vmax | 7,010,0m | 7.010.0m | 7,010,0m | 10.030m| 10,0/13,0m| 10,0/130m| 10,0/13.0m| 10.043.0m| 10,0/13.0m| 9,512.5m |*15,0/180m| 12.0/150m| -
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D max kig 0,50
1] 1\ T ax ks 25
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| Osnovni brojéani prostorni pokazatelji prikazani u tablici

mingé  NAJMANJA DOPUSTENA POVRSINA GRADEVNE CESTICE
max kig  NAJVECI DOPUSTENI KOEFICIJENT IZGRABENOSTI
max kis  NAJVECI DOPUSTENI KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI

Vmax NAJVECA DOPUSTENA VISINA /
1 NAJVEGA DOPUSTENA UKUPNA VISINA

* ovisno o vrsti gradevina, propisane su i manje visine, prikazane su najvise propisane

Tablica 3: Prikaz prostornih pokazatelja za pojedinu vrstu gradevina
GRABEVINE PRETEZITO GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Gradevine pretezito gospodarske namjene utvrdene ovim Planom su:
poslovno - stambene gradevine
poslovne gradevine
gradevine za ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti
- ugostiteljsko-turisticke gradevine
- kuce za odmor

35



UPU Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA3;)

Poslovno - stambene gradevine su gradevine pretezito gospodarske namjene s najvise 4 poslovne (ili
stambene) jedinice, gdje je udio gradevinske (bruto) povrSine za poslovne djelatnosti ve¢i od udjela gradevinske
(bruto) povrsine za stanovanje, odnosno udio stambene namjene mora biti manji od 50%.

Poslovne gradevine su gradevine gospodarske namjene bez stanovanja, ovim Planom utvrdene za pretezito
usluznu, pretezito trgovacku i komunalno servisnu namjenu.

Ugostiteljsko-turisticke gradevine su gradevine gospodarske, ugostiteljsko-turisti¢ke namjene, ovim Planom
utvrdene kao "ugostiteljski objekti" iz skupina: "hoteli" (hotel bastina, hotel i pansion), "restorani”, "barovi",
"catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga”, u skladu s posebnim propisima.

Kuée za odmor su gradevine gospodarske namjene - ugostiteljsko-turistiCke, s 1-2 ugostiteljske jedinice u kojem
ugostitelj pruza uslugu smjestaja i koriStenja okuénice, opremljen da gost sam moze pripremati i konzumirati
hranu.

GRADEVINE DRUSTVENIH | SPORTSKO-REKREACIJSKIH DJELATNOSTI

Gradevine drudtvenih i sportsko-rekreacijskih djelatnosti utvrdene ovim Planom su:

- gradevine za javne ili drustvene djelatnosti i

- gradevina za sport i rekreaciju
Gradevine za javne ili drustvene djelatnosti u smislu ovog Plana su gradevine socijalne i zdravstvene
namijene, gradevine za kulturu te ostale gradevine namijenjene raznim udrugama, organizacijama i sl.
Gradevine za sport i rekreaciju u smislu ovog Plana su sportske dvorane i zatvoreni bazeni te otvoreni sportski
sadrzaji manjih povrsina u skladu s konfiguracijom terena i potrebama stanovnika.

STAMBENE GRABEVINE

Gradevine stambene namjene utvrdene ovim Planom su:
obiteljske kuce
visestambene gradevine
stambeno - poslovne gradevine

Obiteljska kuca je gradevina stambene namjene s 1-2 stambene jedinice, uz moguénost smjeStanja pratecih
sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i nemaju Stetni utjecaj na okolis, a &ija povrSina ne smije biti
veca od 20% gradevinske (bruto) povrine gradevine.

Visestambena gradevina je gradevina stambene namjene s najvie 4 stambene (ili poslovne) jedinice, uz
mogucnost smjestanja pratecih sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i nemaju Stetni utjecaj na
okoli$, a Cija povrsina ne smije biti ve¢a od 30% gradevinske (bruto) povrine gradevine.

Stambeno - poslovna gradevina je gradevina stambene namjene s najviSe 4 stambene (ili poslovne) jedinice,
uz mogucnost smjestanja poslovnih sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i nemaju Stetni utjeca;
na okoli$, a Cija povrsina zauzima 30 - 50% gradevinske (bruto) povrine gradevine.

REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH GRADEVINA

Unutar obuhvata plana nisu planirane nove viestambene gradevine - nizovi kao ni nove stambeno-poslovne
gradevine - nizovi. PostojeCe gradevine tih tipologija mogu se rekonstruirati. Rekonstrukcija postojeéih
viSestambenih gradevina - nizova dopuStena je sukladno uvjetima za gradnju viSestambenih gradevina -
slobodnostoje¢ih da je gradevina s najmanje dviema cijelim stranama ili dijelovima najmanje dviju strana
(najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na granici na kojoj vec je
prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici). Rekonstrukcija postoje¢ih stambeno-poslovnih gradevina -
nizova dopustena je sukladno uvjetima za gradnju stambeno-poslovnih gradevina - slobodnostoje¢ih uz iznimku
da je gradevina s najmanje dvjema cijelim stranama ili dijelovima najmanje dviju strana (najmanje 2/3 duzine
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progelja), prislonjena na granice viastite gradevne &estice (na granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na
susjednoj gradevnoj Cestici).

3.6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Podrucje obuhvata Plana nije dio zastiéenih prirodnih vrijednosti niti se nalazi u obuhvatu ekoloSke mreze. U
podrucju obuhvata Plana nema zasticenih niti za zastitu predlozenih dijelova prirode. Podrucje obuhvata Plana
nije dio zasticene kulturno-povijesne cjeline niti se unutar obuhvata nalaze pojedinaéna zasti¢ena kulturna dobra.

Prilikom uredenja okuc¢nica novih gradevina i gradnje prometnica treba u Sto ve¢oj mjeri postivati postojecu
prirodnu vegetaciju. Prilikom uredenja okuénica novih gradevina i gradnje prometnica predlaze se oluvanje
postojec¢ih suhozida u najvecoj mogucoj mjeri te obnova istih.

Pojedinacne gradevine unutar obuhvata Plana koje daju ambijentalnu posebnost - gradevine evidentirane u
Konzervatorskoj studiji kao dio etno-podrucja, kapelica i viSe bunara (Sterni), potrebno je saCuvati i odrzavati.
Unutar obuhvata Plana to su: etno podrucja - Dramaljsko Selce, Manestri-Prozor i DeSeni te etnoloSka gradevina
- Zgrada s kamenim portalom.

Gradevine je potrebno arhitektonski oblikovati na nadin da se uklope u ambijent, a potrebno je postici i njihovo
koloristi¢ko uklapanje, na nacin da se velike povrsine proelja i krovista ne boje Zarkim bojama. U oblikovnom
smislu potrebno je posti¢i harmoni¢an odnos novih gradevina s ambijentom, uz primjenu suvremenog
arhitektonskog izriaja prilagodenog neposrednom i Sirem okruZenju.

Ako se pri izvodenju gradevinskih, ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrsine tla,
naide na arheolodko nalaziSte ili nalaze, osoba koja izvodi radove duZna je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
U obuhvatu Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugroZavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Mjere spre€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na o€uvanje okolia, i to
¢uvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zastitom i poboljSanjem kakvoce zraka, smanjenjem prekomjerne buke i
mjerama posebne zastite.

Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za spre€avanje i smanjivanje onecisCenja, prije
svega izgradnjom sustava za odvodnju. Ostale mjere za spreavanje i smanjivanje oneciéenja podzemnih i
povrSinskin voda ukljuCuju izbjegavanje odlijevanja oneciSCenih voda i voda oneciScenih deterdzentima,
izbjegavanije odlaganja tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrSine uz prometnice, brigu korisnika o zastiti i
odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i drugih vodovodnih uredaja unutar i ispred vlastite gradevne Cestice.
Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje ili u drugi prijemnik, te u vodama koje se nakon
prodiS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima
granicnih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije prema Pravilniku o graniCnim vrijednostima emisija
otpadnih voda.

Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvoce zraka oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet te kulturne i
druge materijalne vrijednosti. Za prostor u obuhvatu Plana definira se obveza odrZanja prve kategorije kakvoce
zraka. Mjere za zastitu zraka podrazumijevaju Stednju i racionalizaciju energije uvodenjem plina kao energenta, a
lozista na kruta i tekuca goriva treba koristiti racionalno i upotrebljavati gorivo s dozvoljenim postotkom sumpora
(manje od 0,55 g/MJ). Stacionarni izvori (tehnolodki procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak
oneciséujuce tvari) onediSéenja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na nacin da ne
ispustaju u zrak tvari iznad graniénih vrijednosti emisije, prema zakonu i posebnom propisu o graniénim
vrijednostima emisije one€iScujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.
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Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zaétiti od buke i Pravilniku o najvi§im dopustenim
razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave. Zastita od buke na podru¢ju Grada Crikvenice provodit ¢e se
primjenom sljede¢ih mjera: spreCavanja nastajanja buke, utvrdivanja i pracenja razine buke te otklanjanja i
smanjivanja buke na dopustenu razinu. Za nove gradevine primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja,
gradenja i odabira tehnologije, osigurati §to manju emisiju zvuka. Zabranjeno je obavljati radove, djelatnosti i
druge aktivnosti koje u boravisnim prostorima uzrokuju buku Stetnu po zdravlje ljudi.

Zastita od Stetnih posljedica i uéinaka djelovanja prirodnih i tehni¢ko — tehnoloskih ¢imbenika treba biti u
skladu s preventivnim urbanistiCckim mjerama zastite koje su propisane u Procjeni ugrozenosti stanovnistva,
materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a za podrucje Grada Crikvenice.

Na podruéju obuhvata Plana ne postoji obaveza izgradnje sklonista, nego se sklanjanje ljudi osigurava
priviemenim izmjestanjem ili sklanjanjem u eventualnim postojeéim sklonidtima ili u prilagodenim gradevinama u
skladu s Procjenom ugrozenosti stanovnistva, materijainih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih
nesrea za podrucje Grada Crikvenice. Mjere sklanjanja mogu se provoditi i izradom zaklona rovovskog tipa u
trenutku neposredne opasnosti. Kod planiranja i gradnje podzemnih i javnih, komunalnih i sliénih gradevina,
potrebno je voditi ratuna da se one mogu brzo prilagoditi za potrebe sklanjanja ljudi. SkloniSta se mogu graditi u
sklopu gradevina od znacaja za RH, za koje se lokacije i posebni uvjeti gradenja utvrduju na razini RH prema
posebnim propisima. U svrhu zastite stanovni$tva od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti sve gradevine
unutar obuhvata plana u sklopu kojih se ocekuje okupljanje vise od 250 ljudi moraju definirati nadin vlastitog
sustava uzbunjivanja sukladno Pravilniku o postupanju uzbunjivanja stanovnistva.

Podrugje obuhvata plana nalazi se u podru¢ju intenziteta potresa jacine VIII° MCS. Stupanj ugrozenosti od
potresa definira se poredbenim vr3nim ubrzanjem tla tipa A s vjerojatno$¢u premasaja od 10% u 50 godina za
povratno razdoblje od 475 godina u jedinici gravitacijskog ubrzanja tj. u m/s2. Prema karti potresnih podrucja
Republike Hrvatske za povratno razdoblje od 475 godina, prostor unutar obuhvata Plana dio je podrucja ubrzanja
tla tipa A od 0,243 g. Unutar podrucja obuhvata Plana, najugrozenije je jugoisto¢no, gusto izgradeno podrucje s
visokim zgradama koje su izgradene na maloj medusobnoj udaljenosti. Potrebno je analizirati otpornost ovih
zgrada na ruenje i predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi od ruSenja. Pri gradnji novih gradevina treba
upotrebljavati adekvatne materijale i propisan tip konstrukcije za predvideni seizmicki intenzitet. Projektiranje,
gradenje i rekonstrukcija gradevina mora se provesti tako da gradevine budu otporne na potres, te ¢e se za njih,
tj. za konkretnu lokaciju obaviti detaljna seizmicka, geomehanicka i geofizi¢ka istrazivanja. Sve prometnice treba
zastititi posebnim mjerama od ruSenja zgrada i ostalog zapreCavanja radi to brze i jednostavnije evakuacije ljudi
i dobara. Kako unutar obuhvata Plana ne postoje vece javne povrsine te se isto nalazi na rubu gradevinskog
podrucja naselja, tj. okruZeno je negradevinskim zemljistem s tri strane, povrSina za okupljanje evakuiranih osoba
van zona uru$avanja definirana je izvan granice obuhvata Plana - sjeveroistoéno (uz Jadransku magistralu) i
jugoisto€no (uz ulicu Kacjak). Privremena lokacija za odlaganje materijala nakon eventualnih uru$avanja nalazi
se na podrucju planiranih javnih zelenih povrsina.

Unutar obuhvata plana nisu evidentirane ili planirane gradevine i djelatnosti koje u tehnoloSkom procesu koriste ili
prevoze opasne tvari $to bi moglo prouzro€iti eventualne tehnicko-tehnoloSke nesrece pa se planom ne propisuju
mjere posebne zastite. Sjeveroistoénim dijelom obuhvata Plana prolazi Jadranska magistrala koja predstavija
prometnicu kojom se mogu prevoziti opasne tvari te u Cijem se koridoru nalazi visokotlacni plinovod. Podrucje
najvie ugrozeno istiecanjem opasnih tvari u zrak, tlo, povrSinske i podzemne vode definirano je zastitnim
pojasom drzavne ceste. Gradenje u ovom podru¢ju moguce je u skladu s uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Podrucje obuhvata Plana nije ugrozeno poplavama pa se planom ne propisuju mjere posebne zastite.

Unutar obuhvata plana ne postoje evidentirana klizi$ta niti podrucja pojacane erozije tla pa se stoga ne propisuju
restriktivne mjere gradnje.
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Unutar obuhvata Plana nisu evidentirane i ne planiraju se lokacije odlagaliSta otpada i divljih deponija, a planom
se ne definiraju niti mjere zastite od epidemije i epizotije. Pri postupanju s otpadom potrebno je prije svega
izbjegavati nastajanje otpada, smanjivati koli¢ine proizvedenog otpada, organizirati sortiranje komunainog otpada
u svrhu smanjivanja koli¢ina i volumena otpada, te organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih
otpadnih tvari (papir, staklo, metal, plastika i dr.), a odvojeno sakupljati neopasni industrijski, ambalaZni, gradevni,
elektriéni i elektroniCki otpad, otpadna vozila i otpadne gume, te opasni otpad. Proizvodadi otpada i svi sudionici u
postupanju s otpadom duzni su pridrZzavati se odredbi Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom i propisa
donesenih temeliem Zakona. Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad, a skuplja
ga ovladtena pravna osoba. Komunalni otpad skuplja se u propisane spremnike na svakoj gradevnoj Gestici ili
propisane spremnike koji se postavljaju organizirano na javnoj povrsini, uz osiguran prilaz za komunalno vozilo.
Provodenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i elektronickim
otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija, a skupljaju ga ovlastene pravne osobe.
Odvojeno skupljanje ovih vrsta otpada svaki proizvoda¢ duzan je osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Kod projektiranja gradevina, radi vece ujednagenosti u odabiru mjera zastite od pozara, prilikom procjene
ugrozenosti od poZara, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije,
potrebno je primjenjivati numericku metodu TRVB 100 ili neku drugu opée priznatu metodu za stambene i
preteZito stambene gradevine, numeri¢ke metode TRVB ili GRETNER ili EUROALARM za pretezito poslovne
gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se skuplja i boravi veéi broj ljudi ili austrijske smjernice
TVRB N 106 za gradnju garaza. Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi rauna o poZarnom
opterecenju objekata, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti objekata i fasadnih
zidova, meteorolodkim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojeci niski gradevinski objekti, njihova medusobna
udaljenost trebala bi biti jednaka visini viSeg objekta, odnosno minimalno 6,0 metara. Medusobni razmak kod
stambeno - poslovnih objekata ne moZe biti manji od visine sljemena krovista vieg objekta. Ukoliko se ne moze
posti¢i minimalna propisana udaljenost medu objektima potrebno je predvidjeti dodatne, pojacane mjere zastite
od pozara sukladno glavi V. Pravilnika o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti
u sluéaju poZara. Kod projektiranja gradevina, prilikom procjene ugrozenosti od pozara, u prikazu mjera zastite od
poZara kao sastavnom dijelu projekine dokumentacije potrebno je primjenjivati odredbe Pravilnika. Temeljem
Zakona o zastiti od pozara , potrebno je izraditi elaborat zastite od poZara za slozenije gradevine (gradevine
skupine 2). Dosljedno se pridrzavati vazece zakonske regulative i pravila tehni¢ke prakse iz podru¢ja zastite od
pozara i prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugroZenosti od pozara Grada Crikvenice. U
obuhvatu plana ne planira se gradnja gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih teku¢ina iili
plinova. Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecih, obavezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivosti i radijuse zaokretanja, a sve u skladu
s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe. Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava
obvezno je planiranje izgradnje hidrantske mreze sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara.
Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima.

Na podrugju obuhvata Plana potrebno je primjenijivati urbanisti¢ko - tehnicke uvjete i normative za spre€avanije
stvaranja arhitektonsko - urbanisti¢kih barijera, u skladu s posebnim propisima. Gradevine unutar obuhvata
Plana moraju biti projektirane na nacin da je osobama smanjene pokretljivosti osiguran nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad. Potrebno je, u skladu s posebnim propisima, osigurati odreden broj PGM za osobe sa
smanjenom pokretljivos¢u u odnosnu na ukupni propisani broj PGM, te izvoditi pristupe pjeSackim prijelazima na
krizanjima sa skoSenim rubnjacima, kako bi se osiguralo nesmetano kretanje osoba sa smanjenom
pokretljivoscu.
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