Uvjeti i nacCin qradnje

Planom su utvrdeni uvjeti i nadin gradnje gradevina na podru¢ju obuhvata. Grafi¢ki dio uvjeta i naina gradnje svih vrsta gradevina na podrugju

obuhvata UPU-a prikazani su na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje.
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GRANICA OBUHVATA PLANA

JAVNE ZELENE POVRSINE
Z1 - park; Z2 - diedje igraliste
ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
181 - crpna postaja; 1S2 - povrsina za prikuplianje kiSnice

Nacin gradnje

ZASTITNI POJAS JAVNE CESTE

PODRUCJE STAMBENE NAMJENE ZA GRADNJU SLOBODNOSTOJECIH GRADEVINA
- gradnja slobodnostoje¢ih obiteljskih kuca i ugostiteljsko-turistickih gradevina (kuéa za odmor)

PODRUCJE STAMBENE NAMJENE ZA GRADNJU SLOBODNOSTOJEGIH, POLUUGRABENIH | UGRADENIH GRADEVINA
- gradnja jecih, polt ihi ih obiteljskih kuéa, visestambenih gradevina,
poslovnih inai furistickih gradevina {kuca za odmor)

PODRUCJE MJESOVITE NAMJENE ZA GRADNJU SLOBODNOSTOJECIH GRADEVINA
- gradnja slobodnostojecih obiteljskil ku(:a i ih gradevina, stambeno-poslovnih gradevina,
poslovn i i I ina, L -turistickih gradevina,
gradevina za javne ili dru§tvene djelatnosti te gradevina za sport i rekreaciju

PODRUCJE MJESOVITE NAMJENE ZA GRADNJU SLOBODNOSTOJECIH, POLUUGRABENIH | UGRADENIH GRABEVINA

- gradnja jecih, polt ih i ih obiteljskih kuéa, viSestambenih gradevina,
poslovnih ina, poslovn i ina, poslovnih gradevina, ugostiteljsko-uristickih gradevina,
ina za javne ili dru$ i i te gradevina za sport i rekreaciju

PODRUCJE DRUSTVENE NAMJENE ZA GRADNJU SLOBODNOSTOJECIH GRADEVINA
- gradnja slobodnostojecih gradevina za javne ili drustvene djelatnosti

PODRUCJE STAMBENE NAMJENE ZA GRADNJU GARAZA | UREDENJE PARKIRALISNIH POVRSINA
- odrzavanje postojecil garaZe

PODRUCJE STAMBENE NAMJENE ZA UREDENJE PARKIRALISNIH POVRSINA
- uredenje parkiralinih povrsina na otvorenom, bez gradnje zgrada garaze

Izvod iz kartografskog dijela Plana: 4. NACIN | UVJETI GRADNJE

Zagreb, oZujak 2020.

URBANISTICA

Urbanistica d.0.0. - za prostorno planiranje i konzalting

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

DRAMALJSKO SELCE, MANESTRI (dio NA33)
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU
Saietak za javnost

Urbanisticki plan uredenja Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA33) (dalje u tekstu: Plan) izraduje se temeljem Odluke o izradi Urbanisti¢kog
plana uredenja Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA33) (Sluzbene novine Grada Crikvenice 44/18).

Izradi Plana pristupa se uslijed potrebe detaljnijeg sagledavanja podrucja obuhvata, podjele podrucja na posebne prostorne cjeline, utvrdivanja
osnovne mreze prometne i komunalne infrastrukture, definiranja detaljnih uvjeta gradnje za izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih
gradevina te propisivanja mjera zastite okoliSa i oCuvanja prirodnih i kulturnih vrijednosti. Obzirom da je podrucje unutar obuhvata Plana
pretezito izgradeno, s manjim neizgradenim dijelovima rubno, prvenstveno je potrebno redefinirati mrezu prometnica gdje je god to moguce i
povezati ih pjeSackim vertikalama. Potrebno je zadrzati postojeci, pretezno stambeni karakter naselja, sve u skladu sa smjernicama iz ¢l.74.
Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice.

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno uredenje, zastitu okoli$a i imovinu Grada Crukvenice. Struni izradivac
Plana je tvrtka Urbanistica d.o.0. iz Zagreba.

POLAZISTA | CILJEVI

Obuhvat Plana je dio cjelovitog gradevinskog podrucja Dramalj planske oznake NA3 - Manestri NA3; koje je razgrani¢eno Prostornim planom
uredenja Grada Crikvenice. PovrSina obuhvata iznosi 22,33 ha, a utvrdena je na topografsko-katastarskoj podlozi izradenoj za potrebe izrade
ovog Plana.

Prostornim planom uredenja Grada Crikvenice predmetna zona odredena je kao dio gradevinskog podrucja naselja. Plan obuhvaéa izgradeni,
neizgradeni uredeni i neizgradeni neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja Dramalj - Dramaljsko Selce i Manestri. Podrucje je pretezito
izgradeno.
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lzvod iz kartografskog dijela PPUG Crikvenica - 4.2. GRADEVINSKO PODRUCJA - DRAMALJ, CRIKVENICA

Prostor se ne smije neracionalno trositi, ve¢ je potrebno omogudéiti njegov planski razvitak kvalitetnim sadrZajima i funkcijama. Prostorne
resurse (danas neizgradene dijelove unutar planskog podru¢ja) potrebno je izgradivati primjerenom tipologijom koja ¢e saluvati kvalitetu
prostora i podiéi mu vrijednost, kao i namijeniti novim sadrzajima i funkcijama te povecati urbani standard, sadrzajnost i kvalitetu turisticke
ponude. Pri tome treba teziti postizanju optimalnog i uravnotezenog odnosa izmedu postoje¢eg i planiranog dijela naselja, uz odredivanje
takvog nacina gradnje koji je primjeren podru¢ju. Prednost pri gradnji na dosad neizgradenom podrucju treba dati slobodnostojeéim
gradevinama s oku¢nicama $to ¢e rezultirati rahlijom izgradnjom.



Cilievi prostornog razvoja gradskog znacaja definirani su u Prostornom planu uredenja Grada Crikvenice. Osnovni cilj prostornog razvitka definiran
je kao dostizanje visoke kvalitete Zivljenja kroz poticanje razvoja gospodarstva, uz nuznost oCuvanja prirodnih vrijednosti i kulturnog identiteta
podru¢ja. Glavni cilj prostornog uredenja definiran je kroz dostizanje viSe razine urbanog standarda i to: razvojem gospodarskih djelatnosti,
pobolj$anjem funkcioniranja prometne infrastrukture, razvojem kvalitetnog stanovanja te podizanjem razine komunalne opremljenosti prostora.

Urbanistickim planom uredenja utvrden je osnovni nacin koriStenja i uredenja povrSina, te prometne, uliéne i komunalne mreze, sukladno analizi
postojeCeg stanja i predvidenim ciljevima.

Na promatranom prostoru planirane su povrsine stambene, mjeSovite i druStvene namjene te pripadajuée komunalne infrastrukture, uz osiguranje
javnih zelenih povrSina, odnosno uz osiguranje primjerenog urbanog standarda. U sklopu planiranih namjena moguce je graditi stambene
gradevine (obiteljske kuce, viSestambene gradevine i stambeno-poslovne gradevine), gradevine za gospodarske djelatnosti (poslovno-stambene,
poslovne i ugostiteljsko-turisti¢ke), gradevine za javne i drustvene djelatnosti (socijalne, kulturne i zdravstvene) te gradevine za sport i rekreaciju
(zatvorene - dvorane i bazeni te otvorene - uredenje manijih sportskih terena). Prilikom gradnje novih zgrada u neizgradenom dijelu naselja,
prednost se daje slobodnostoje¢im gradevinama. Poluugradene (dvojne) ili ugradene (gradevine u nizu) dopustene su pravilu kao dovrSetak
postojece tipologije.

U gradevinskom podrucju Manestri (NA33) planirane su povrsine
stedeéih namjena; STAMBENA NAMJENA
- povrSine stambene namjene (S)
- povrSine mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1), K
- povrSine javne i drustvene namjene (D)
- javne zelene povrSine:
- javni park (Z1),

MIESOVITA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMIENA

W JAVNE ZELENE POVRSINE

- djeCje igraliste (Z2), ZASTITNE ZELENE POVRSINE
) Zaétitne Zelene pOVI‘éine (Z)’ ) ® POVRSINE INFRASTRUKTURNIH
- povrSine infrastrukturne namjene SUSTAVA
- crpna postaja (IS1) JAVNE PROMETNE POVRSINE
- povrSina za prikupljanje kiSnice (1S2)
- javne prometne povrsine. Graficki prikaz udjela pojedinih namjena u podrucju obuhvata Plana

POVRSINE STAMBENE NAMJENE (S)
Planom su razgrani¢ene povrsine stambene namjene (S) koje su namijenjene smjestaju:
- gradevina pretezZito stambene namjene:
- obiteljske kuce (1-2 stambene jedinice) - slobodnostojece, poluugradene (dvojne) ili ugradene (u nizu)
- viSestambene gradevine (najviSe 4 stambene ili poslovne jedinice) - slobodnostojece ili poluugradene (dvojne),
- stambeno - poslovne gradevine (2-4 stambene odnosno poslovne jedinice) - slobodnostojece ili poluugradene (dvojne),
- gradevine gospodarske namjene:
- ugostiteljsko-turisticke namjene - kuce za odmor, slobodnostojece.

POVRSINE MJESOVITE - PRETEZITO STAMBENE NAMJENE (M1)
Planom su razgraniene povrsine mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1) koje su namijenjene smjestaju:
- gradevina preteZito stambene namjene:
- gradevina javnih ili drutvenih i sportsko-rekreacijskih djelatnosti:
- gradevine za javne ili druStvene djelatnosti - slobodnostojece,
- gradevine za sport i rekreaciju - slobodnostojece,
- gradevina preteZito gospodarskih djelatnosti:
- poslovno-stambene gradevine - slobodnostojece ili dvojne,
- poslovne gradevine - slobodnostojece,
- gradevine za ugostiteljsko-turistike djelatnosti - slobodnostojece

POVRSINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE (D)
Planom je razgrani¢ena povrsina javne i drustvene namjene (D) koja je namijenjena smjestaju slobodnostoje¢eg doma za starije i nemocne osobe.

JAVNE ZELENE POVRSINE (21, Z2 1 Z3)

Javni parkovi (Z1) su javni prostori oblikovani planski s rasporedenom vegetacijom i sadrzajima temeljno ekolodkih obiljeZja, namijenjen Setnji i
odmoru gradana. Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora, kontaktne namjene i potreba za formiranjem ekolo3kih,
edukativno - estetskih i rekreativnih povrSina.

Djecja igraliSta (Z2) su povr3ine javnog zelenila opremljena spravama za igru djece na mekoj podlozi, te drugim elementima urbane opreme. Djecja
igralidta ureduju se prema uzrastu djece (za dob 0-3 godine, dob 3-6 godina, te za 8kolsku djecu). Na povr§inama djecjih igralita moguce je urediti
igraliSta za sve uzraste.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)
Planom su razgraniCene zastitne zelene povrsine (Z) koje imaju zastitnu i oblikovnu funkciju. Ne predvida se gradnja gradevina na zatitnim
zelenim povrSinama, osim, iznimno, gradevina infrastrukture.

POVRSINE INFRASTRUKTURNE NAMJENE (181, IS2)

Ovim Planom razgrani¢ene su povrsine infrastrukturne namjene - crpna stanica (IS1) i povrSina za prikupljanje kisnice (1S2) te javne prometne
povr$ine. PovrSine infrastrukturne namjene namijenjene su gradnji iskljuéivo elemenata (gradevine, objekti, vodovi, uredaji i dr.) infrastrukturnih
sustava - prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog. Na povrSinama infrastrukturne namjene mogu se graditi,
rekonstruirati i uredivati javne prometne povrsine, infrastrukturne gradevine, objekti, vodovi i uredaji linearne prometne, energetske, komunalne
i komunikacijske infrastrukturne te zelene povrsine i zelenilo u potezu (drvoredi).

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
Granice

E GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA

Razvoj i uredenje naselja

O STAMBENA NAVLENA

1) MJESOVITA NAMIENA

(0) JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - dom za sarfe
@ JAVNE ZELENE POVRSINE

— Z1 - park; Z2 - djecje igraliste

@ ZASTITNE ZELENE POVRSINE

(1s) POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

181 - crpna postaja; 1S2 - povidina za prikupljanje kisnice

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - JAVNE PROMETNE POVRSINE
javne i nerazvrstane ceste te kolno-pjesacke i pjesacke poviéine

lzvod iz kartografskog dijela Plana: 1.KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA



