CILJANE IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA CRIKVENICE

Sazetak za javnost

[Ponovna javna rasprava/

POLAZISTA | CILJEVI

Izrada Ciljanih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice (dalje: ciliane lzmjene i
dopune), zapocela je temeliem Odluke o izradi ciljanih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Crikvenice iz prosinca 2012. (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj 53/12), a tom su Odlukom
utvrdene potrebne izmjene, koje se odnose na sljedece ciljane intervencije:

odredivanje nove lokacije reciklaznog dvorista

utvrdivanje kategorije poljoprivrednog tla isklju¢ivo osnovne namjene za zemljiSte na potezu
izmedu Dramlja i Jadranova

korekciju granice morskog dijela obuhvata UPU-a Crikvenica centar

korekciju granice gradevinskog podrucja naselje Klanfari za k.. br. 6963/2 i 6976, K.O.Jadranovo

U tijeku izrade navedenih ciljanih Izmjena i dopuna, a nakon odrzane javne rasprave (koja je trajala od
21. svibnja 2013. do 29. svibnja 2013.) ukazala se potreba za jo$ nekim izmjenama, zbog kojih je u rujnu
ove godine nadopunjena Odluka o izradi (Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije broj 35/13).

Naime, iskazana je velika potreba za rjeSavanjem ukopnih mjesta na podruéju Grada Crikvenice te se
ovim ciljanim Izmjenama i dopunama predlaze formiranje nove lokacije groblja.

Takoder, bilo je potrebno definirati uvjete za uredenje naselja Dubracina NA11o kroz odredbe za
provodenie s ciliem omogucavanja gradnje viSestambenih gradevina koje sadrze 2-3 stambene jedinice.

Zaklju¢kom gradonacelnika Grada Crikvenice kojim se prihvaca Nacrt prijedloga 2. Izmjena i dopuna PPUG

Crikvenice i kojim se utvrduje Prijedlog plana za ponovljenu javnu raspravu, odredena je korekcija oznake
Setnice Kacjak - Perhati u grafickom dijelu elaborata sukladno legendi i tekstualnom dijelu plana.

|ZMJENE | DOPUNE

Izmjene i dopune koje su predmet ponovne javne rasprave odnose se na:

1) formiranje nove lokacije Groblja
Odredena je nova (dodatna) lokacija za formiranje groblja - tkz. planirano groblie Badanj u
Crikvenici (oznaka Gs). Planirano groblje Badanj obuhvaca k.. broj 1839, 1849, 1841, 1842 i 1843
(sve K.O. Crikvenica), odnosno obuhvac¢a 2,56 ha povrsine poljoprivrednog tla kategorije P3 koje
se prenamjenjuje u povrSinu groblja. Temeljem posebnog propisa za novo groblje obvezna je
uzrada Detaljnog plana uredenja.

2) korekcija oznake obalne Setnice Kacjak - Perhati
Zakljuckom gradonacelnika utvrdeno je da se lokalna cesta (L) na potezu od Kacjaka do Perhata
korigira u obalnu Setnicu.



3) definiranje uvjeta za uredenje naselja Dubracina NA14¢
Definirani su uvjeti za uredenje naselja DubraCina NA11o - neposrednom provedbom Plana
unutar gradevinskog podru¢ja naselja oznacenog kao Dubracina NA11o omoguéena je gradnja
viSestambenih gradevina koje sadrZe 2-3 stambene jedinice.

U nastavku je dan prikaz izmjena i dopuna koje su predmet ove ponovne javne rasprave:

IZMJENE | DOPUNE TEKSTUALNOG DIJELA PLANA

Izmjenama i dopunama koje su predmet ponovne javne rasprave korigirane su sliede¢e Odredbe za
provodenie (oznageno brise-se/dodaje se):

Dodaje se podnaslov i novi élanak 34.a u poglaviju 2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA, 2.2.1.
Uvjeti za neposrednu provedbu Plana, kojim se odreduju posebni uvjeti za viSestambene gradevine -
dvojne unutar gradevinskog podrucja Dubracina NA11o;

Visestambene gradevine - dvojne unutar gradevinskog podrucja Dubracina NA11o
Clanak 34.a

Neposrednom provedbom Plana unutar gradevinskog podrucja naselja oznaCenog kao Dubracina
NA110 mogu se graditi viSestambene (iskljucivo dvojne) gradevine koje sadrze 2-3 stambene jedinice.

Utvrduju se slijedece granicne vrijednosti za izgradnju viSestambenih dvojnih gradevina sa 2-3
stambene jedinice:

- najmanja povrsina gradevne Cestice za izgradnju viSestambene gradevine iznosi (za dio dvojne
gradevine) 300 m2,

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ogranicena,

- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove visestambene gradevine iznosi 80 m2,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,6,

- najveta dopustena visina gradevine iznosi 10,0 m dok ukupna visina gradevine iznosi 13,0

m.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i
kroviSta, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nafinom izgradnje postojecih
gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.

Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili rasClanjena na vise krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih
ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviSte je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi moraju
biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju biti kapci,
Zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat Ce se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice,
postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Preporu¢a
se formiranje brajda i sadnja vocaka.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida
viSih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se izvesti
kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezni
odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni
zid ili oblozenih kamenom.



Nadstre$nice koje su otvorene minimalno sa dvije strane, pokrivene crijepom, ne uradunavaju se u
izgradenost, a odobrava se povrsina od 15,0 m2 po stambenoj ili poslovnoj jedinici.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne Cestice
izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak.
Sljun&ane i poploene staze uraunavaju se u neizgradeni dio gradevne Gestice.

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rijeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 134. ovih odredbi za provodenje.

Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih
odredbi za provodenje.

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrsi u skladu
s uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u viSestambene (iskljucivo dvojne) gradevine
koje sadrze 2-3 stambene jedinice, moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju
novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je mogucéa u postoje¢im legalnim tlocrtnim i
vertikalnim gabaritima neovisno o veliCini gradevne Cestice.

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u slu¢aju kada je gradevna Cestica manja od najmanje
dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postojeéu
formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija
gradevine samo u postojecim gabaritima gradevine.

Postojece gradevine udaliene manje od 4m od granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1m,
mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu
na postojecu formiranu gradevnu Cesticu.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz viSestambene gradevine - dvojne unutar gradevinskog podru¢ja Dubragina NA110 mogu se
graditi pomoéne gradevine. Pomocna gradevina je gradevina ¢ija je namjena u funkciji namjene osnovne
gradevine (garaze i sl.)

Pomocéna gradevina moZe se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise
kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou pristupne
ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomocna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote kona¢no zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i
ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najveca
dopustena visina iznosi 7,0 m do zavr$nog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocéne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeliena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se isklju¢ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeliena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj gradevnoj
Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavija jedini nain pristupa na cestu i uvjetuje ga
polozaj ostalih gradevina.

Ako pomocna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomocnu
gradevinu.



Mijenja se ¢lanak 100., u poglaviju 2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA, vezano na
odredivanje nove lokacije groblja i u skladu sa posebnim propisima u segmentu;

Clanak 100.

Ovim Planom su na podrucju Grada Crikvenice odredene slijedece zone za razvoj groblja izvan
gradevinskog podrucja naselja:
- Crikvenica (Podkotor) - G4, povrsine 3,06 ha, neizgradeno,
- Selce - Gz, povrsine 1,09 ha, neizgradeno,
- Crikvenica (Badanj) - Gs, povrSine 2,56 ha, neizgradeno.

Za planirano groblje u Crikvenici (G1) na snazi je DPU zone novog groblja Crikvenica - Podkotor
(G1) - "Sluzbene novine" PGZ broj 31/10.

Za planirano groblie u Selcu (G2) na snazi je DPU zone novog groblja u Selcu ("Sluzbene novine"
PGZ broj 03/07).

Za planirano groblje u Crikvenici (G3) obvezna je izrada DPU zone novog groblja Crikvenica -
Badanj (Gs).

Iza ¢lanka 211. u poglaviju 9. MJERE PROVEDBE PLANA, vezano na odredivanje nove lokacije groblja i
obvezu izrade detaljnog plana u skladu sa posebnim propisima u segmentu, dodaje se podnaslov 9.1.3.
Detaljni planovi uredenja i dodaje se ¢lanak 211.a;

9.1.3. Detaljni planovi uredenja
Clanak 211.a
Detaljni plan uredenja donijet ¢e se za planirano groblje Badanj u Crikvenici (Ga).
Granica obuhvata detaljnog plana uredenja iz stavka (1) ovog Clanka prikazana je na
kartografskom prikazu br. 3B “Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podru¢ja primjene posebnih mjera
uredenja i zatite” u mjerilu 1:25.000 i br. 4.3. “Gradevinska podru¢ja u mjerilu 1:5.000.

|IZMJENE | DOPUNE GRAFICKOG DIJELA PLANA

1) formiranje nove lokacije Groblja

Izmjena se odnosi na kartografski prikaz broj 4.3. Gradevinska podrucja - Crikvenica, Selce u mjerilu 1:5000 i odnosi
se na kartografski prikaz broj 1. KoriStenja i namjena prostora u mjerilu 1:25000:
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Kartografski prikaz broj 1. KoriStenje i namjena povrSina

2) korekcija oznake obalne Setnice Kacjak - Perhati

Izmjena se odnosi na kartografski prikaz broj 4.1. Gradevinska podrucja - Jadranovo i 4.2. Gradevinska podrudja -
Dramalj, Crikvenica u mjerilu 1:5000 i odnosi se na kartografski prikaz broj 1. KoriStenja i namjena prostora i 1A
Koristenje i namjena povrSina - promet, posta i telekomunikacije u mjerilu 1:25000:
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Kartografski prikazi broj 4.1. Gradevinska podrucja - Jadranovo i 4.2. Gradevinska podrucja - Dramalj, Crikvenica
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